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WET BETREFFENDE DE

APPARTEMENTSEIGENDOM

Wet nummer: 634
Datum acceptatie: 23/06/1965
Staatcourant nummer: 12038

Datum publicatie: 02/07/1965
Deel 1: Algemene bepalingen

A) Het appartementseigendom en
de erfdienstbaarheid

I- Algemene regel:

Artikel 1

Overeenkomstig de bepalingen van deze Wet
kan een eigenaar of kunnen mede-eigenaren
onafhankelijke appartementseigendom
vestigen op zelfstandige onderdelen van een
afgebouwd bouwwerk zoals een appartement,
kantoorruimte, winkel, kelderruimte of
opslagplaats, welk in eigendom is.

Overeenkomstig de bepalingen van deze Wet
kan een eigenaar of kunnen mede-eigenaren
van een bouwgrond betreffende een in
aanbouw zijnde opstal of een nog te bouwen
opstal, erfdienstbaarheid vestigen op dit
bouwwerk ten behoeve van een toekomstig te
vestigen appartementseigendom zoals
aangegeven in lid 1.

Turkge v

KAT MULKIYETIi KANUNU

Kanun Numarasi : 634
Kabul Tarihi : 23/6/1965
Yayimlandigi R. Gazete: 12038
Tarih: 2/7/1965

BIiRINCi BOLUM : Genel Hiikiimler

A) Kat miilkiyeti ve kat irtifaki:

| — Genel kural:

Madde 1

Tamamlanmig bir yapinin kat, daire, is blrosu,
dikkan, magaza, mahzen, depo gibi
bélimlerinden ayri ayri ve bagli basina
kullanilmaya elverigli olanlari Gzerinde, o
gayrimenkulln maliki veya ortak malikleri
tarafindan, bu Kanun hukimlerine gore,
bagimsiz mulkiyet haklari kurulabilir.

Yapilmakta veya ileride yapilacak olan bir
yapinin, birinci fikrada yazil nitelikteki
bélumleri Gzerinde, yap! tamamlandiktan
sonra gegcilecek kat mulkiyetine esas olmak
Uzere, arsa maliki veya arsanin ortak malikleri
tarafindan, bu Kanun hikimlerine gore irtifak
haklari kurulabilir.
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Il — Tarifler:

Madde 2
Bu Kanuna gore :

a) Kat milkiyetine konu olan
gayrimenkulun budtindne
(Anagayrimenkul);

yalniz esas
yap! kismina (Anayapi)

anagayrimenkulin ayri ayri ve basli
basina kullaniimaya elverigli olup, bu
Kanun hukimlerine gére bagimsiz
mulkiyete konu olan bolumlerine
(Bagimsiz bolim);

bir bagimsiz béliman disinda olup,
dogrudan dogruya o bolime tahsis
edilmis olan yerlere (Eklenti);

bagimsiz boélimler Gzerinde kurulan
mulkiyet hakkina (Kat mulkiyeti)

ve bu hakka sahip olanlara (Katmaliki);

b) Anagayrimenkuliin bagimsiz bolimleri
disinda kalip, korunma ve ortaklasa
kullanma veya faydalanmaya yarayan
yerlerine (Ortak yerler);

IlI- Definities:

Artikel 2
Overeenkomstig deze wet worden begrippen
als volgt gedefinieerd :

s

Hoofdonroerend goed: is het geheel
van het onroerend goed dat het
onderwerp is van het
appartementeigendomsrecht.

Hoofdgebouw: is alleen het
betrokken bouwwerk op het
hoofdonroerend goed.

Onafhankelijke gedeelten: zijn de
onderdelen van het hoofdonroerend
goed die bij deze wet zelfstandig
gebruikt kunnen worden en waarop
appartementeigendomsrecht
gevestigd kan worden.

Toevoegingen: zijn zaken en
onderdelen die duurzaam verbonden
zijn met het onafhankelijke gedeelte.

Appartementseigendom: is het
eigendomsrecht dat conform deze
Wet is gevestigd op een
onafhankelijk gedeelte van het
hoofdonroerend goed.

Appartementseigenaar: is de
eigenaar van het onafhankelijke
gedeelte waarop een
appartementsrecht is gevestigd.

Gemeenschappelijke gedeelten: zijn

plaatsen van het hoofdonroerend
goed buiten de onafhankelijke
gedeelten die voorbehouden zijn ter
bescherming en gemeenschappelijk
gebruik.
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Gebruiksrecht: is het recht die de
appartementseigenaren in
mandeligheid gebruik maken van de
gemeenschappelijke gedeelten van
het hoofdonroerend goed.

Erfdienstbaarheid: is een bij akte van
splitsing door een eigenaar of
mede-eigenaren gevestigde recht
op een bouwgrond ten behoeve van
een toekomstig te vestigen
appartementseigendom, waarop een
opstal of meerdere opstallen zijn
geprojecteerd dan wel in aanbouw
zijn.

Comparanten: zijn eigenaren die
gerechtigd zijn tot erfdienstbaarheid
op het hoofdonroerend goed.

Perceelsaandeel: is het aandeel in
de gemeenschappelijke grond dat
conform de bepalingen van deze wet
wordt toebedeeld aan de
onafhankelijke gedeelten.

Akte: is de officiéle akte ter vestiging
van een erfdienstbaarheidrecht of
wel een appartementsrecht.

Tirkce

>
kat maliklerinin ortak malik sifatiyle
paydas! bulunduklari bu yerler
Uzerindeki faydalanma haklarina
(Kullanma hakki);

Bir arsa Uzerinde ileride kat
mulkiyetine konu olmak Uzere
yapilacak veya yapilmakta olan bir
veya birden ¢ok yapinin bagimsiz
bélimleri igin o0 arsanin maliki veya
ortak malikleri tarafindan bu Kanun
hdkdmlerine gore kurulan irtifak
hakkina (kat irtifaki);

bu hakka sahip olanlara da (kat
irtifak sahibi);

Arsanin, bu Kanunda yazili esasa
godre bagimsiz bélimlere tahsis
edilen ortak mulkiyet paylarina (Arsa

payi);

Kat mulkiyetinin veya irtifakinin
kurulmasina ait resmi senede
(Sozlesme); denir.
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lll - Kat miilkiyetinin ve kat irtifakinin
niteligi:

Madde 3

Kat mulkiyeti, arsa payi ve
anagayrimenkuldeki ortak yerlerle baglantili
Ozel bir mulkiyettir.

Kat milkiyeti ve kat irtifaki, bu mulkiyete konu
olan anagayrimenkulin bagimsiz
bélimlerinden her birinin konum ve
buyudkltklerine gore hesaplanan degerleri ile
oranli olarak projesinde tahsis edilen arsa
payinin ortak miulkiyet esaslarina gore agikga
gOsterilmesi suretiyle kurulur. Arsa paylarinin
bagimsiz boélimlerin paylari ile oranh olarak
tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya
kat irtifaki sahibi, arsa paylarinin

yeniden duzenlenmesi icin mahkemeye
bagvurabilir. Bagimsiz bdlimlerden her birine
bu fikra uyarinca tahsis edilen arsa payi, o
bolimlerin degerinde sonradan meydana
gelen cogalma veya azalma sebebiyle
degistirilemez. 44 Gnct madde hukm
saklidir.

Kat irtifaki arsa payina bagli bir irtifak ¢esidi
olup, yapinin tamami i¢in dizenlenecek yapi
kullanma izin belgesine dayali olarak, bu
Kanunda gésterilen sartlar uyarinca kat
mulkiyetine resen cgevrilir. Bu islem, arsa
malikinin veya kat irtifakina sahip ortak
maliklerden birinin istemi ile dahi
gerceklestirilebilir.

lll- Bepalingen met betrekking tot het
eigendomsrecht of erfdienstbaarheid van
een appartement:

Artikel 3

Het appartementseigendom is een bijzonder
eigendomsrecht, verbonden met het
perceelsaandeel en de gemeenschappelijke
delen van het hoofdonroerend goed.

Het appartementseigendom en
erfdienstbaarheidrecht wordt gevestigd op
basis van het geprojecteerde grondaandeel in
verhouding naar de ligging en de opperviakte
van iedere onafhankelijk gedeelte in het hoofd
onroerend goed. ledere
appartementseigenaar en comparant zijn
gerechtigd de rechtbank te raadplegen voor
herziening van de eigendomsaandelen indien
de perceelsaandelen niet evenredig zijn met
de onafhankelijke gedeelten. De reeds
vastgestelde aandelen van de onafhankelijke
gedeelten kunnen niet vermeerderd of
verminderd worden indien later de waardes
gewijzigd worden. De bepalingen van artikel
44 zijn in deze voorbehouden.

Omdat de erfdienstbaarheid een zakelijk
gebruiksrecht verbonden aan het
perceelsaandeel is, kan de erfdienstbaarheid
op basis van de Algemene Iskan afgegeven
voor het hoofdonroerend goed, conform de
bepalingen van deze Wet automatisch
omgezet worden in appartementseigendom.
Deze administratieve actie kan op verzoek
van de bouwgrondeigenaar of een van de
comparanten geschieden.
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IV Gemeenschappelijke gedeelten:

Artikel 4

Het doel van de gemeenschappelijke
gedeelten kunnen bij akte worden bepaald.
De hieronder opgenomen plaatsen en
gedeelten worden zonder twijfel

conform deze wet beschouwd als
gemeenschappelijke gedeelten.

a.

Funderingen en hoofdmuren,
onderdelen die een ondersteunende
functie in het bouwwerk hebben
zoals dwarsbalken, dragende muren
en pilaren, gemeenschappelijke
muren die de onafhankelijke
gedeelten van elkaar scheiden zoals
plafonds, vloeren, binnenplaatsen,
gemeenschappelijke ingangsdeuren,
trappenhuis, liften, overlopen,
gangen en gemeenschappelijke
toiletten en spoelruimtes,
huismeester - ruimte ,
gemeenschappelijke was- en
droogkamers, gemeenschappelijk
kolenhok, gemeenschappelijke
garages, open of afgesloten
opbergplaatsen voor elektriciteit-,
water- en gasmeters die zich
bevinden buiten de onafhankelijke
gedeelten,centrale
verwarmingskamers, ondergrondse
putten en waterreservoirs,
gemeenschappelijke waterdepots
van het gebouw en eventuele
schuilplaatsen.

Alle leidingen buiten de
onafhankelijke delen zoals de
gemeenschappelijke
rioleringsleidingen, vuilniskanalen,
water-,gas- en elektriciteitsleidingen,
gemeenschappelijke aansluitingen
en antennes voor telefoon, radio,
televisie en airconditioningsystemen

Tirkce

v

IV - Ortak yerler:

Madde 4

Ortak yerlerin konusu s6zlesme ile
belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve seyler bu
Kanun geregince her halde ortak yer sayilir.

a)

Temeller ve ana duvarlar, tasiyici
sistemi olusturan kiris, kolon ve
perde duvarlar ile tagiyici sistemin
pargasi diger elemanlar,bagimsiz
bolimleri ayiran ortak duvarlar, tavan
ve tabanlar, avlular, genel giris
kapilari, antreler, merdivenler,
asansorler, sahanliklar, koridorlar ve
buralardaki genel tuvalet ve
lavabolar, kapici daire veya odalari,
genel camasirlik ve gamasir kurutma
yerleri, genel kdmurlik ve ortak
garajlar, elektrik, su ve havagazi
saatlerinin korunmasina mahsus
olup bagimsiz bélim disinda
bulunan yuvalar ve kapali kisimlar,
kalorifer daireleri, kuyu ve sarniglar,
yapinin genel su depolari, siginaklar,

(1)

Her kat malikinin kendi bolimu
disindaki kanalizasyon tesisleri ve
¢Op kanallari ile kalorifer, su,
havagaz ve elektrik tesisleri, telefon,
radyo ve televizyon igin ortak sebeke
ve antenler sicak ve soguk hava
tesisleri,
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c) GCatilar, bacalar, genel dam teraslari,
yagmur oluklari, yangin emniyet
merdivenleri.

Yukarida sayilanlarin disinda kalip da, yine
ortaklaga kullanma, korunma veya
faydalanma icin zaruri olan diger yerler ve
seyler de (Ortak yer) konusuna girer.

B) Baglantilar :

| - Bagimsiz boliimlerle arsa payi
arasindaki baglanti:

Madde 5

Kat mulkiyetinin bagkasina devri veya miras
yoluyla gegmesi halinde, ona bagh arsa pay!
da birlikte

gecer; arsa payl, kat mulkiyetinden veya kat
irtifakindan ayri olarak devredilemeyecegi
gibi, miras yoluyla da gegcmez ve baska bir
hakla kayitlanamaz.

Anagayrimenkulde, kat mulkiyetine
baglanmamis veya lehine kat irtifaki
kurulmamis arsa pay! birakilamaz.

Kat milkiyetini kayitlayan haklar,
kendiliginden arsa payini da kayitlar.

Kat irtifakina konu olan arsa lizerinde bu
hakla bagdasmasi mumkun olmayan irtifaklar
kurulamaz.

Anagayrimenkulde kat malkiyetinin
kurulmasindan énce o gayrimenkuliin
kltlkteki sayfasina tescil veya serhedilmis
olan haklar kat mulkiyetini de, kaide olarak
arsa payl! oraninda, kendiliginden kayitlar.

c. Daken, schouwen en schoorstenen,
gemeenschappelijke dak terrassen,
regenwatergoten en
brandtraphuizen.

Buiten het hierboven genoemden kunnen
zaken of plaatsen bedoeld voor noodzakelijk
gemeenschappelijk gebruik, bescherming of
benutting worden beschouwd als
gemeenschappelijke gedeelten.

B) Verbindingen

| Verhouding tussen de onafhankelijke
eigendomsdeel met het perceelsaandeel:

Artikel 5

Overdracht van het appartementseigendom
op zakelijk of erfrechtelijke titel gaat gepaard
met overdracht van het perceelsaandeel. Het
perceelsaandeel is dusdanig verbonden aan
het appartementseigendom of
erfdienstbaarheid dat het niet afzonderlijk van
het appartementseigendom of
erfdienstbaarheid kan worden overgedragen
of geérfd dan wel bezwaard op andere titel.
Op een hoofdonroerend goed kan geen
perceelsaandeel overblijven die niet
verbonden is aan een appartementsrecht of
erfdienstbaarheid.

Alle zakelijke beperkingen op het
appartementsrecht worden ook op het
perceelsaandeel geregistreerd.

Zakelijke rechten die niet in overeenstemming
zijn met erfdienstbaarheid gevestigd op de
bouwgrond kunnen niet worden ingeschreven.
Alle inschrijvingen geregistreerd op het
hoofdonroerend goed worden mee
overgeschreven op het perceelsdeel, bij
vestiging van de appartementsrechten.
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Il De verhouding tussen de onafhankelijke
eigendommen en de toevoegingen en de
gemeenschappelijke delen:

Artikel 6

Zaken en onderdelen die toebehoren aan de
onafhankelijke gedeelten, maar onafhankelijk
er buiten bevinden, zoals een kolenhok, een
waterdepot, een garage, elektriciteit-, gas-,
watercabines en toiletten zijn duurzaam
verbonden met de eigendom van het
onafhankelijke gedeelte.

Deze toevoegingen worden afzonderlijk
geregistreerd bij het Tapu kantoor. De
toevoegingen die buiten het hoofdonroerend
goed vallen worden in de kadastrale
tekeningen afzonderlijk aangegeven.
Zakelijke rechten die in strijd zijn met het
appartementseigendom kunnen niet worden
gevestigd.

Bij overdracht, inschrijving of verhuring van de
onafhankelijke gedeelten worden ook de
toevoegingen en de gemeenschappelijke
plaatsen automatisch mee overgedragen,
ingeschreven of verhuurd.

C) Ontbinding van de mede-eigendomsrecht
en het voorrecht tot aankoop

| De ontbinding van de mandeligheid:

Artikel 7

Het is niet mogelijk om de ontbinding van de
mandeligheid (mede-eigendomsrecht) van
een appartementsrecht of erfdienstbaarheid
te verzoeken.

Mede-eigendomsrechten gevestigd op
onafhankelijke delen c.q. eigendommen
kunnen wel onderwerp van ontbinding,
incasso procedure of een rechtszaak zijn.

Turkge v

Il - Bagimsiz bolumlerle eklentiler ve ortak
yerler arasindaki baglanti:

Madde 6

Bir bagimsiz béliman disinda olup, dogrudan
dogruya o boliime tahsis edilmis olan
kémurlak, su

deposu, garaj, elektrik, havagazi veya su
saati yuvalari, tuvalet gibi eklentiler, ait oldugu
bagimsiz béliman butlnleyici parcasi sayilir
ve o bélumun maliki, eklentilerin de tek basina
maliki olur.

Eklentiler kat mulkiyeti kitugunun (Beyanlar)
hanesine kaydedilir ve bunlardan anayapinin
oturdugu zeminin disinda kalanlar kadastro
planinda veya tapu haritasinda ayrica
gOsterilir.

Bagimsiz bolim Gzerinde kat mulkiyetiyle ve
diger kat maliklerinin haklariyla bagdasmasi
mumkin olmayan irtifaklar kurulamaz.

Bagimsiz bolumlerin baskasina devri,
kayitlanmasi veya kiralanmasi halinde,
eklentiler ve ortak yerler de kendiliginden
devredilmis, kayitlanmis veya kiralanmis olur.

C) Ortakhigin (Siiyuun) giderilmesi ve
oncelikle satinalma (Siif'a) hakki:

| - Ortakhgin giderilmesi:

Madde 7

Kat milkiyetine veya kat irtifakina tabi olan
gayrimenkulde ortakhgin giderilmesi
istenemez.

Bagimsiz bolimler, bagimsiz bir gayrimenkul
gibi dava ve takip konusu olabilir bunlarda
ortakhgin giderilmesi istenebilir.
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lI- Oncelikle satin alma hakki:

Madde 8

Kat muilkiyeti kurulmus bir gayrimenkulin
bagimsiz bolimlerinden birinin veya kat
irtifaki baglanmis arsa payinin satiimasi
halinde diger kat maliklerinin veya irtifak hakki
sahiplerinin 6ncelikle satin alma hakki yoktur.

Bir bagimsiz béluman paydaslarindan birinin
kendi payini bagkasina satmasi halinde 6teki
paydaslar, oncelikle satin alma hakkini
kullanabilirler.

Soézlesmede bu maddenin aksine hikim
konulabilir.

D) Genel hiikiimlerin uygulanma alani:

Madde 9

Kat milkiyetine veya kat irtifakina ait kitik
kaydinda veya kat malikleri arasindaki
s6zlesmede veya yonetim planinda veya bu
kanunda hukim bulunmayan hallerde, kat
mulkiyetinden dogan anlasmazliklar, Medeni
Kanun ve ilgili diger kanunlar hikimlerine
gore karara baglanir.

Il Het voorrecht tot aankoop:

Artikel 8

Het voorrecht tot aankoop bestaat niet bij
onroerende zaken waarop appartementsrecht
is gevestigd of een perceel waarop
erfdienstbaarheid bij deze Wet is gevestigd.
Het voorrecht tot aankoop bestaat wel bij
mede-eigendommen op onafhankelijke
gedeelten. Bij akte kan afwijkend worden
bepaald.

D) Het gebied waarbinnen de algemene
bepalingen van toepassing zijn

Artikel 9

Geschillen zullen beslecht worden
overeenkomstig het Burgerlijk Wetboek en
gerelateerde wetten indien het geschil niet
beslecht kan worden op basis van deze Wet,
de akte en het bestuursplan.
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Deel 3. Eigendomsrechten

A)- Rechten van de appartementseigenaren

I- Rechten op appartementseigendom:

Artikel 15

De appartementseigenaren hebben alle
rechten en bevoegdheden over hun eigen
appartementseigendom die toegekend wordt
door het Burgerlijk Wetboek, zolang deze Wet
niet anders heeft voorzien.

ll- Rechten op de gemeenschappelijke
gedeelten:

Artikel 16

De appartementseigenaren bezitten de
gemeenschappelijke ruimtes van het
hoofdonroerend goed naar de regels van
mandeligheid in evenredigheid tot ieders
grondaandeel.

Appartementseigenaren hebben een
gebruiksrecht voor de gemeenschappelijke
gedeelten van het hoofdonroerend goed.
Zolang niet anders is overeengekomen is het
gebruiksrecht in evenredigheid tot
grondaandeel over gemeenschappelijke
gedeelten zoals het kolenhok, de garage, het
terras, het washok, de droogruimte en
dergelijke plaatsen.

Turkge v

UCUNCU BOLUM: Kat Maliklerinin ve Kat
Irtifaki Sahiplerinin Haklar

A) Kat maliklerinin haklari:

| - Bagimsiz boliim lGzerinde:

Madde 15

Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz bolimler
Uzerinde, bu kanunun ilgili htiktimleri sakli
kalmak

sartiyle, Medeni Kanunun maliklere tanidigi
batin hak ve yetkilere sahiptirler.

Il - Ortak yerler lizerinde:

Madde 16

Kat malikleri anagayrimenkultn bitin ortak
yerlerine, arsa paylari oraninda, ortak
mulkiyet

hiakamlerine gére malik olurlar.

Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina
sahiptirler; bu hakkin genel kémdarlik, garaj,
teras, gamasirhane ve camasir kurutma
alanlar gibi yerlerdeki dlgusu, aksine
so6zlesme olmadikga, her kat malikine ait arsa
pay! ile oranhdir.



ABC CONSULTANCY

B) Kat irtifaki sahibinin haklari:

Madde 17

Kat irtifaki sahipleri, ortak arsa tzerinde
yapilacak yapinin, sézlesmede yazili stire
iginde baslamasi ve tamamlanmasi igin
kendilerine disen bor¢larin yerine
getirilmesini, karsilikli olarak isteme ve dava
etme hakkina sahiptirler.

Kat irtifaki sahipleri yapinin tamamlanmasi
icin kendi aralarindan veya digaridan bir veya
birkag kisiyi yonetici olarak tayin edebilirler.
Kat mulkiyeti yoneticisinin gorev, yetki ve
sorumluluklarina dair hiikiimler, bu yonetici
hakkinda da uygulanir.

Kat irtifaki kurulmus gayrimenkullerde yapi
fiilen tamamlanmis ve bagimsiz bélimlerin
Ucte ikisi fiilen kullaniimaya baslanmissa, kat
mulkiyetine gecilmemis olsa dahi
anagayrimenkuliin yonetiminde kat mulkiyeti
hakUmleri uygulanir.

B) Rechten van de comparanten

Artikel 17

De comparanten hebben het recht om de
naleving van de bouwovereenkomst met
betrekking tot het gemeenschappelijk onroerend
goed te eisen van de andere eigenaren.

De comparanten kunnen onderling of van buiten
één of meerdere bestuurder(s) benoemen voor
de voltooiing van het gebouw. De bepalingen met
betrekking tot de taken, bevoegdheden en
verantwoordelijkheden van de bestuurder van de
appartementseigendommen, zijn ook van
toepassing op deze gekozen bestuurder.

Deze wet is van toepassing op alle onroerende
goederen die feitelijk voltooid zijn en voor 2/3*
worden bewoond. Zelfs als er op de
onafhankelijke eigendommen geen
appartementseigendomsrecht is gevestigd.
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Deel 4. Eigendomsverplichtingen

A)- Verplichtingen van de
appartementseigenaren

I- Algemene regel:

Artikel 18

Appartementseigenaren dienen zowel bij het
gebruik van hun appartementseigendom en
de toevoegingen als de gemeenschappelijke
gedeelten, zich te houden aan de algemene
geldende normen en waarden: elkaar niet
lastig vallen, elkaars rechten eren, en zich
houden aan de regels van het bestuursplan.

De in deze wet genoemde bepalingen met
betrekking tot verplichtingen zijn
overeenkomstig van toepassing op de
huurders van de appartementseigendommen,
de vruchtgebruikers of personen die de
woning continu in gebruik hebben. Deze
personen zijn samen met de
appartementseigenaren hoofdelijk
aansprakelijk voor het nakomen van de
verplichtingen uit deze Wet.

Il- Aansprakelijkheid betreffende het
onderhoud, bescherming en schade van
het hoofdonroerend goed:

Artikel 19

De appartementseigenaren zijn gehouden
zorg te dragen voor het onderhoud, de
bouwkundige staat en esthetiek en de
stevigheid van het hoofdonroerend goed.

Turkge v

DORDUNCU BOLUM: Kat Maliklerinin ve
Kat Irtifaki Sahiplerinin Borglari

A) Kat Maliklerinin borglari:

| - Genel kural:

Madde 18

Kat malikleri, gerek bagimsiz bolimlerini,
gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken
dogruluk

kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz
etmemek, birbirinin haklarini gignememek ve
yonetim plani hukidmlerine uymakla, karsilikh
olarak yukumluddrler.

Bu kanunda kat maliklerinin borglarina dair
olan hikumler, bagimsiz bélimlerdeki
kiracilara ve oturma (Slikna) hakki sahiplerine
veya bu bélumlerden herhangi bir suretle
devamli olarak faydalananlara da uygulanir;
bu borglari yerine getirmiyenler kat
malikleriyle birlikte, muteselsil olarak sorumlu
olur.

Il - Anayrimenkuliin bakimi, korunmasi ve
zarardan sorumluluk:

Madde 19

Kat malikleri, anagayrimenkuliin bakimina ve
mimari durumu ile gtzelligini ve saglamhgini
titizlikle korumaya mecburdurlar.
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Kat maliklerinden biri, batln kat maliklerinin
beste dérdinln yazili nzasi olmadikga
anagayrimenkulin ortak yerlerinde insaat,
onarim ve tesisler, degisik renkte disg badana
veya boya yaptiramaz.

Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir
bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir
bdlime veya bdlimlere zarar verdiginin ve
acilen onarilmasi gerektiginin veya
anayapinin guglendirilmesinin zorunlu
oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi
halinde, bu onarim ve gulglendirmenin
projesine ve teknigine uygun bigcimde
yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizasi
aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz
bdéliminde anayapiya zarar verecek nitelikte
onarim, tesis ve degisiklik yapamaz.

Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili
bulunan bagimsiz bélumlerin baglantili
yerlerinde, bu bélim maliklerinin ortak rizasi
ile anayaplya zarar vermeyecek onarim, tesis
ve degisiklik yapilabilir.

Her kat maliki anagayrimenkule ve diger
bagimsiz bolimlere, kusuru ile verdigi
zarardan dolay diger kat maliklerine karsi
sorumludur.

lll - Anagayrimenkuliin genel giderlerine
katilma:

Madde 20
Kat maliklerinden her biri aralarinda baska
turlG anlagsma olmadikga:

a) Kapicl, kaloriferci, bahgivan ve bekgi
giderlerine ve bunlar i¢in toplanacak
avansa esit olarak;

Voor het verbouwen, renoveren, plaatsen van
faciliteiten, plamuren of verven in een andere
kleur van het hoofdonroerend goed dient de
betreffende appartementseigenaar een
schriftelijke toestemming te verkrijgen van de
4/5 deel van de eigenaren. Echter, deze
toestemming is niet noodzakelijk indien er
schade is aan het hoofdonroerend goed of
onafhankelijke gedeelten, welke schade
noodzakelijkerwijs hersteld moet worden dan
wel dat het hoofdonroerend goed dringend
versteviging nodig heeft, welke schade en
herstel middels rechterlijke tussenkomst is
vastgesteld.

Een appartementseigenaar mag geen
renovatie, faciliteit of verandering
bewerkstelligen aan zijn
appartementseigendom welk schade
toebrengt aan het hoofdonroerend goed.
Renovatie, wijzigingen, plaatsen van
faciliteiten aan plafonds, vioeren of muren die
gedeeld worden door appartementen, kunnen
plaatsvinden met toestemming van de
appartementseigenaren, zolang het
hoofdonroerend goed geen schade
ondervindt.

ledere appartementseigenaar is aansprakelijk
voor de schade die door schuld van de
appartementseigenaar veroorzaakt is aan het
hoofdonroerend goed en onafhankelijke
gedeelten.

lll- Bijdrage aan de algemene onkosten
van het hoofdonroerend goed:

Artikel 20
Tenzij onderling anders is afgesproken, is
ieder appartementseigenaar gehouden:

a. in gelijke delen bij te dragen in de
personeelskosten zoals de
huismeester, c.v. monteur, tuinman
of bewaker.
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b. verhoudingsgewijs tot zijn
grondaandeel bij te dragen in de
algemene onkosten van het
hoofdonroerend goed zoals de
gemeenschappelijke
verzekeringspremies, het
onderhoud, de bewaking, de
renovatie, de versterking van het
hoofdonroerend goed, het
maandsalaris van bestuursleden als
de operationele kosten en het
verzamelen van
onkostenvoorschotten.

c. De appartementseigenaren kunnen
zich niet aan de betaling van de
algemene onkosten van het
hoofdonroerend goed onttrekken,
met het argument dat ze geen
gebruik maken van de
gemeenschappelijke gedeelten of
voorzieningen.

leder ander appartementseigenaar
afzonderlijk of het bestuur kan tegen de
appartementseigenaar die zijn
betaalverplichtingen niet nakomt in
overeenstemming met het bestuursplan, deze
wet en de algemene bepalingen een
incassoprocedure of vorderingszaak starten.
Een niet betalende appartementseigenaar
dient een schadevergoedingspercentage van
5% per maand over de niet nagekomen
dagen te betalen.

Betaalde onkostenbijdrage genoemd in
paragraaf 1, dat veroorzaakt is door toedoen
van een appartementseigenaar of de
gebruiker van het appartementseigendom,
kan door de betalende eigenaar verhaald
worden op de appartementseigenaar of
veroorzakende gebruiker.

b) Anagayrimenkullin sigorta primlerine
ve butun ortak yerlerin bakim,
koruma, glglendirme ve onarim
giderleri ile yonetici ayhgi gibi diger
giderlere ve ortak tesislerin igletme
giderlerine ve giderler igin
toplanacak avansa kendi arsa pay!
oraninda; Katilmakla yukimludur.

c) Kat malikleri ortak yer veya tesisler
Uzerindeki kullanma hakkindan
vazgegmek veya kendi bagimsiz
bolimuandn durumu dolayisiyla
bunlardan faydalanmaya lizum ve
ihtiyac bulunmadigini ileri sirmek
suretiyle bu gider ve avans payini
O0demekten kaginamaz.

Gider veya avans payini 6demeyen kat maliki
hakkinda, diger kat maliklerinden

her biri veya yonetici tarafindan, yénetim
planina, bu Kanuna ve genel hikimlere goére
dava acllabilir, icra takibi yapilabilir.

Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen
kat maliki 6demede geciktigi gunler i¢in ayhk
yuzde bes hesabiyla gecikme tazminati
ddemekle yukumluddr.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden
birinin veya onun bagimsiz béliminden
herhangi bir suretle faydalanan kisinin kusurlu
bir hareketi sebep olmussa, gidere katilanlarin
yaptiklari 6demeler i¢in o kat malikine veya
gidere sebep olanlara ricu haklari vardir.
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IV - Sigorta anlagmasi:

Madde 21

Anagayrimenkullin, kat malikleri kurulunca
tayin edilecek deger Gzerinden sigorta
edilmesi kat

malikleri kurulunca kararlastirilabilir.

Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta
giderlerine, arsa paylari oraninda, katiimakla
yukumladdrler.

Anagayrimenkulln timunin harap olmasi
halinde alinacak sigorta bedeli, aksine
sOzlesme olmadikga, kat maliklerine, arsa
paylari oraninda, paylastirihr.

Yalniz bir veya bir kag bagimsiz bélim veya
eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara
ugramissa, alinacak sigorta bedeli hasara
ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari
oraninda harcanir.

Kat malikleri anagayrimenkulin sigortasiyla
giderilemeyecek olan zararlarini karsilamak
Uzere, kendi bagimsiz bolimlerini ayrica
kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler;
bu halde alinacak sigorta bedeli,
anagayrimenkulln sigorta bedelindeki paylari
da ayrica sakli kalmak Uzere, yalniz
kendilerine ait olur.

Sigorta hakkindaki emredici hukiumler sakhdir.

IV - Verzekeringsovereenkomst:

Artikel 21
De appartementseigenaren kunnen besluiten
om het hoofdonroerend goed te verzekeren.

leder appartementseigenaar is in
overeenstemming met zijn grondaandeel
verplicht bij te dragen in de
verzekeringspremies.

Bij verwoesting van het hoofdonroerend goed
wordt de verzekeringssom naar
evenredigheid van het grondaandeel
uitgekeerd, tenzij anders is bepaald.

Indien sprake is van een gedeeltelijke schade
aan de onafhankelijke gedeelten of het
hoofdonroerend goed, zal de
verzekeringsuitkering voor de renovatie van
de schade geleden delen in evenredigheid
met ieders grondaandeel worden uitgegeven.

Appartementseigenaren kunnen hun eigen
appartementseigendommen voor de niet
gedekte schadeposten verzekeren. In dit
geval zal de verzekeringsuitkering, naast de
verzekeringsuitkering van het hoofdonroerend
goed aan hen toekomen.

De bepalingen van verzekeringsrecht zijn
voorbehouden.
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V — Borgstelling ten aanzien van de
algemene onkosten van het
hoofdonroerend goed:

Artikel 22

De huurders van de appartementseigendom,
de vruchtgebruikers of personen die de
woning continu in gebruik hebben zijn naast
de appartementseigenaar hoofdelijk
aansprakelijk voor de nakoming van de
betalingsverplichtingen genoemd in artikel 20,
betreffende de bijdrage in de onkosten en
onkostenvoorschotten van het
hoofdonroerend goed. Echter zijn
aansprakelijkheid is begrensd tot de hoogte
van de huur die hij moet betalen. De
betalingen kunnen in vermindering gebracht
worden op de huurpenningen.

Indien zelfs op deze wijze de bijdrageschuld
van de appartementseigenaar niet kan
worden verhaald, kan op basis van een
gerechtelijke schuldvaststelling middels een
verzoekschrift van een van de
appartementeigenaren of een bestuurder een
wettelijk hypotheekrecht ten behoeve van alle
eigenaren op het appartementseigendom
worden gevestigd.

Vorderingen ten aanzien van de algemene
onkosten prevaleren.

Turkce v
V - Ortak giderlerin teminati:

Madde 22

Kat malikinin, 20 nci madde uyarinca payina
disecek gider ve avans borcundan ve
gecikme tazminatindan, bagimsiz bélimlerin
birinde kira akdine, oturma (sikna) hakkina
veya baska bir sebebe dayanarak devamli bir
sekilde faydalananlar da mustereken ve
miteselsilen sorumludur.

Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle
yukdmli oldugu kira miktari ile sinirli olup,
yaptigr 6deme kira borcundan dusulUr.

Kat malikinin borcu bu yolla da alinamazsa,
mahkemece tesbit edilen borcunu 6demiyen
kat malikinin bagimsiz bolumu Gzerine, varsa
yoneticinin yoksa kat maliklerinden birinin
yazili istemiyle bu borg tutari igin, diger kat
malikleri lehine kanuni ipotek hakki tescil
edilir. 4721 sayili Turk Medeni Kanununun
893 Uncl maddesinin son fikrasi hikmu
burada da uygulanir.

Kat maliklerinin, gider borcunu 6demeyen kat
maliki veya diger sorumlulardan olan
alacaklari 6nceliklidir.
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VI - Miisaade mecburiyeti:

Madde 23

Kat maliklerinden birinin bagimsiz bélimiinde
veya bu bélumdeki tesislerde meydana gelen
bir hasar veya bozuklugun onarimi veya
giderilmesi veya tesislerin yeniden yapiimasi
ile yapi guvenligiyle ilgili olarak yapilmasi
gerekli gorilen teknik incelemeler icin diger
bir bagimsiz bolime girmek gerekiyorsa, o
bdlimin maliki veya o bélimde baska sifatla
oturanlar, giris misaadesi vermeye ve
bélimde gerekli islerin yapilmasina
katlanmaya mecburdurlar.
Anagayrimenkulin bir kisminin harap olmasi
halinde, harap olan bagimsiz bolim ve
eklentilerinin veya ortak yerlerin veya
bagimsiz bélimdeki tesislerin yeniden
yapilmasi i¢in, saglam kalan bagimsiz
bdlimlerin iginden veya digindan
faydalanilmasi gerekiyorsa, o bolimlerin
malikleri veya orada baska sifatla oturanlar
buna misaade etmeye mecburdurlar.

Yukaridaki fikralarda yazili misaade
yuzinden, kat maliklerinin veya orada bagka
sifatla oturanlarin ugrayacaklari zarari, lehine
musaade verilen bagimsiz bolum malikleri
derhal 6demekle yukimltdurler.

VI - Verplichting tot toestemming:

Artikel 23

Een appartementseigenaar of gebruiker van
het appartementseigendom dient te gedogen
dat zijn appartementseigendom wordt
betreden voor het repareren en herstellen van
gebreken en schade aan andere
appartementseigendommen, herplaatsen van
algemene voorzieningen of plegen van een
technisch onderzoek naar de
constructieveiligheid van het hoofdgebouw.

Een appartementseigenaar of gebruiker van
het appartementseigendom dient te gedogen
dat zijn appartementseigendom wordt
betreden voor het herbouwen van de
eigendomsdelen of gemeenschappelijke
delen van het hoofdgebouw welke geheel of
gedeeltelijk zijn verwoest.

Schade ontstaan tijdens de
gedoogverplichting zoals hierboven
aangegeven dient onmiddellijk door de
eigenaar in wiens voordeel is gedoogd te
worden vergoed.
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VIl - Verboden zaken:

Artikel 24

Appartementseigendommen die ingeschreven
staan als woning, winkel- of bedrijfsruimte
kunnen niet gebruikt worden als ziekenhuis,
preventiecentrum, Kliniek, polikliniek,
apothekerslaboratorium. Afspraken van
appartementseigenaren anderszins zijn niet
rechtsgeldig. Praktijken die niet de kenmerken
van een preventiehuis, ziekenhuis, kliniek of
polikliniek hebben, vallen buiten dit verbod.

Appartementseigendommen die ingeschreven
staan als woning kunnen als bioscopen,
theaters, koffiehuizen, casino's, nachtclubs,
bars, danszalen en dergelijke amusement en
bijeenkomstplaatsen; bakkerijen, restaurants,
patisserieén, melkhuizen en dergelijke
eetgelegenheden en productieplaatsen,
verfwinkels, drukkerijen, winkels, galerijen,
warenhuizen enz. enkel opgericht worden met
een unaniem genomen besluit van de
appartementseigenaren.

Dit goedkeuringsbesluit kan op verzoek van
de bestuurder of één van de
appartementseigenaren ingeschreven worden
in het algemene eigendomsregister van het
hoofdonroerend goed.

Turkge v
VIl -Yasakisler:
Madde 24

Anagayrimenkulln, kutiikte mesken, is veya
ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bir
béliminde

hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza
laboratuvari gibi miiesseseler kurulamaz; kat
maliklerinin buna aykiri s6zlesmeleri
hikimsuzdur; dispanser, Klinik, poliklinik
niteliginde olmiyan muayenehaneler bu
hikman disindadir.

Anagayrimenkulln, kitikte mesken olarak
gosterilen bagimsiz bir bélimiinde sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar,
kullp, dans salonu ve emsali gibi eglence ve
toplanti yerleri ve firin, lokanta, pastahane,
suthane gibi gida ve beslenme yerleri ve
imalathane, boyahane, basimevi, dikkan,
galeri ve ¢arsli gibi yerler, ancak kat malikleri
kurulunun oybirligi ile verecedi kararla
acilabilir.

Bu karar yoneticinin veya kat maliklerinden
birinin istemi Gzerine butiin bagimsiz
bolimlerin kat malkiyeti kitigundeki
sahifelerine serh verilir.
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VIII - Kat miilkiyetinin devri mecburiyeti:

Madde 25

Kat maliklerinden biri bu kanuna gore
kendisine dusen borglari ve yukimleri yerine
getirmemek

suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar
igin cekilmez hale gelecek derecede ihlal
ederse, onlar, o kat malikinin mustakil bolimu
Uzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine
devredilmesini hakimden istiyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz
bdliman mulkiyetinin hikme en yakin tarihteki
degeri o kat malikine 6denerek bu mulkiyetin
diger kat maliklerine, arsa paylari oraninda
devredilmesi icin davanin agilmasi, aksi
kararlastinimis olmadikga, diger kat
maliklerinin sayi ve arsa pay! gogunluguyla
karar vermesine baghdir. Bu karara ragmen
kat maliklerinden bir kismi bu davayi agcmak
istemezse, davayi 6teki kat malikleri agar ve
hakim hukim vermeden 6nce devir bedelinin
ileride hak sahibine 6denmek Uizere bankada
uger aylhk vadeli hesaba yatiriimasi ve
makbuzunun ibrazi i¢in davacilara resen
belirleyecegdi uygun bir sure verir. Devir
bedelinin suresi iginde yatirildigina iligkin
belge ibraz edildiginde ve davanin kabulu
halinde hakim, davalinin bagimsiz bolimunin
mulkiyetinin davayi agmis olan kat maliklerine
arsa paylari oraninda devredilmesine ve devir
bedelinin islemis faiziyle birlikte davaliya
ddenmesine karar verir.

VIII — Verplichting tot overdracht van
appartementseigendom:

Artikel 25

Indien een appartementseigenaar de bij deze
wet opgedragen schulden en verplichtingen
niet nakomt en wel zodanig dat de rechten
van de andere appartementseigenaren
onverdraagzaam wordt, zijn deze laatste
bevoegd om de overdracht van het
appartementseigendomsrecht van deze in
gebreke zijnde eigenaar van de rechtbank te
verzoeken.

Voordat er een rechtszaak tegen deze
eigenaar kan worden ondernomen dient er
daartoe een meerderheidsbesluit in aantal en
stem van de appartementseigenaren te zijn.
Indien sommige eigenaren ondanks het
besluit geen deel willen uitmaken van deze
rechtszaak, kunnen de andere eigenaren de
rechtszaak openen. Voordat er een
eindbeslissing is uitgesproken door de
rechtbank wordt de overdrachtswaarde van
het onafhankelijke eigendom in een door de
rechtbank te bepalen redelijke termijn gestort
op een drie maandelijkse
rendementsrekening ten behoeve van de
rechthebbende eigenaar, door de eisende
eigenaren. De overdrachtswaarde van het
onafhankelijke eigendom wordt getaxeerd
tegen het tijdstip waarop besloten zal worden.
Indien het overdrachtssom binnen de
gestelde termijn is gestort en het
stortingsbewijs is aangeleverd wordt bij
toewijzing van de zaak het appartement in
kwestie in evenredigheid tot het grondaandeel
op naam van de eisende eigenaren
ingeschreven. De overdrachtssom wordt
toegewezen aan de gedaagde eigenaar
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B) Verplichtingen van de comparanten

Artikel 26

De comparanten zijn over en weer verplicht
om zich te houden aan en op tijd nakomen
van hun verplichtingen voor het te bouwen
bouwwerk op het gemeenschappelijke
grondstuk en voor het bespoedigen van de
bouw, in overeenstemming met de gemaakte
afspraken en het bouwplan.

Indien één van de comparanten zijn
verplichtingen ondanks de notariéle
aanmaning binnen 2 maanden na betekening
nog steeds niet nakomt, kunnen de anderen
de rechtbank verzoeken tot overdracht en
levering van zijn aandeelrechten, tegen de
meest recente taxatiewaarde in evenredigheid
tot hun grondaandeel.

Schade tengevolge van verlies van akte van
splitsing welke veroorzaakt is door niet
voltooien van het bouwwerk binnen de
wettelijke gestelde periode kan verhaald
worden op de eigenaar die hieraan schuldig
is.

Deel 5. Bestuur van het hoofdonroerend
goed

A) Algemene regel

Artikel 27

Het hoofdonroerend goed wordt bestuurd
door de Vereniging van Eigenaren. De
bestuurswijze wordt met in achtneming van
de dwingendrechtelijke wetsbepalingen door
de Vereniging vastgesteld.

Turkge v

B) Kat irtifaki sahiplerinin borglari:

Madde 26

Kat irtifaki sahipleri bu hakka konu olan ortak
arsa Uzerinde, ileride kat mulkiyetine
cevrilmek Uzere yapilacak yapinin
sbzlesmeye ve plana gore tamamlanmasi igin
kendilerine dusen borglari vaktinde yerine
getirmek ve yapi isini, dogruluk kaideleri
uyarinca kolaylastirmakla, karsilikli olarak
yukumladdrler.

Kat irtifaki sahiplerinden biri kendine diisen
borglari, noter araciligiyla yapilan intara
ragmen, bu ihtar tarihinden baslayarak iki ay
icinde yerine getirmezse digerlerinin yazili
istemi Gzerine hakim, onun arsa payinin ve
kat irtifakinin hikme en yakin tarihteki degeri
karsilhginda, 6teki paydaglara, arsa paylari
oraninda devrine karar verir.

Kat irtifaki sahiplerinden birinin kusuru
yuzinden, yapinin kanuni sire iginde
yapilamamasi sebebiyle kat irtifaki diserse,
kusurlu taraf digerlerinin bu yuzden
ugradiklari zarari tazminle yakamltddr.

BESINCi BOLUM: Anagayrimenkuliin
Yonetimi

A) Genel kurul:

Madde 27

Anagayrimenkul, kat malikleri kurulunca
yonetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin emredici
hakimleri sakh kalmak sartiyle, bu kurul
tarafindan kararlastirilir.
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B) Yénetim plani:

Madde 28

Yonetim plani yonetim tarzini, kullanma
maksat ve seklini yonetici ve denetcilerin
alacaklari Ucreti ve ydnetime ait diger
hususlari duzenler. Yénetim plani, bitin kat
maliklerini bagliyan bir s6zlesme
hdkmundedir.

Yonetim planinda hikiim bulunmiyan
hallerde, anagayrimenkulln yonetiminden
dogacak anlasmazliklar bu kanuna ve genel
hdkimlere gore karara baglanir.

Yonetim planinin degistirilmesi icin butin kat
maliklerinin begte dérdinin oyu garttir. Kat
maliklerinin 33 Uncl maddeye goére
mahkemeye basvurma haklari sakhdir.

Yonetim plani ve bunda yapilan degisiklikler,
batun kat malikleriyle onlarin kdlli ve cuzi
haleflerini ve yonetici ve denetgileri baglar.

Yonetim planinin ve onda sonradan yapilan
degisikliklerin tarihi, kat mulkiyeti kGtaguntn
(Beyanlar) hanesinde gosterilir ve bu
degisiklikler yonetim planina baglanarak kat
mulkiyetinin kurulus belgeleri arasinda
saklanir.

B) Het Bestuursplan

Artikel 28

Het bestuursplan regelt de bestuurswijze, het
gebruiksdoel en de vorm, de beloning van de
bestuurders en auditors/controleurs en de
overige bestuur gerelateerde onderwerpen.
Het bestuursplan is een overeenkomst die
bindend is voor alle appartementseigenaren.

Indien bepaalde regelingen geen grondslag
vinden in het bestuursplan, dienen conflicten
en strijdigheden ontstaan bij het bestuur van
het hoofdonroerend goed in
overeenstemming met de bepaling van deze
wet en de overige algemene wetsbepalingen
opgelost te worden.

Het bestuursplan kan met 4/5* van de
stemmen van de appartementseigenaren
gewijzigd worden. Appartementseigenaren
hebben krachtens artikel 33 het procesrecht.

Het bestuursplan en alle aangebrachte
wijzigingen aan het plan zijn bindend voor alle
appartementseigenaren en hun volledige en
gedeeltelijke wettelijke opvolgers en op de
bestuurders en de auditors/controleurs.

Het bestuursplan en de aangebrachte
wijzigingen worden onder vermelding van de
wijzigingsdatum in de rubriek 'Verklaringen'
van het eigendomsregister geregistreerd.
Deze wijzigingen worden toegevoegd aan het
bestuursplan en samen met de
oprichtingsdocumenten bewaard.
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C) Vergadering en besluitvorming

I Tijdstip van de vergadering:

Artikel 29

De Algemene Leden Vergadering vindt
minstens één keer per jaar plaats op de in het
bestuursplan vastgestelde datum en tijdstip.
Indien een dergelijke datum en tijdstip niet is
vastgesteld, dan vindt de vergadering plaats
in de eerste maand van elk kalenderjaar.

Bij grotere bouwcomplexen dient de
Algemene Leden Vergadering niet minder dan
één keer per twee jaar op de in het
bestuursplan vastgestelde datum en tijdstip
plaats te vinden. Indien een dergelijke datum
en tijdstip niet is vastgesteld, dan vindt de
vergadering in de eerste maand van het
tweede kalenderjaar.

Om dringende redenen kan op verzoek van
de bestuurder, de auditor of 1/3* van de
appartementseigenaren een Algemene Leden
Vergadering te allen tijde bijeen worden
geroepen, mits de leden minstens 15 dagen
voor de vergaderdatum middels een
aangetekende brief of een persoonlijke
ontvangstbevestiging op de hoogte is gesteld
van de reden voor vergadering.

De uitnodiging voor de eerste vergadering
bevat tevens een datum, tijdstip en plaats
voor de tweede vergadering indien tijdens de
eerste vergadering niet wordt voldaan aan het
meerderheidsquorum.

Tussen de eerste en tweede vergadering
dient minstens zeven dagen te zitten.

Turkge v|

C) Kat malikleri kurulunun toplantisi ve

kararlari:

| -Toplantizamani:

Madde 29

Kat malikleri kurulu, yilda bir defadan az
olmamak Uzere yonetim planinda gosterilen
zamanlarda, eger boyle bir zaman
gosterilmemigse, her takvim yilinin ilk ayi
icinde toplanir.

Toplu yapilarda ise kurullar, en geg iki yilda bir
defadan az olmamak Uzere yonetim
planlarinda gdsterilen zamanlarda, bdyle bir
zaman gosterilmemisse, ikinci takvim yilinin
ilk ayi iginde toplanir.

Onemli bir sebebin gikmasi halinde,
yoneticinin veya denetginin veya kat
maliklerinden Ugte birinin istemi Gzerine ve
toplanti icin istenilen tarihten en az onbes giin
once butin kat maliklerine imzalattirilacak bir
cagri veya bir taahhutll mektupla, toplanti
sebebi de bildiriimek sartiyle, kat malikleri
kurulu her zaman toplanabilir.

ik cagri yapilirken, birinci toplantida, yeter
sayinin saglanamamasi halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi
da belirtilir.

ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman yedi guinden az olamaz.
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Il -Yeter say:

Madde 30

Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin sayi ve
arsa pay! bakimindan yarisindan fazlasiyle
toplanir ve oy gokluguyla karar verir.

Yeter sayinin saglanamamasi nedeniyle ilk
toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci
toplanti, en ge¢ onbes gun sonra yapilir. Bu
toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt
cogunlugudur.

Bu kanunda yeter sayi i¢in ayrica konulmus
olan hiikkimler saklidir.

Il Vereiste minimum aantal stemmen:
Artikel 30

De vergadering van de Vereniging van
Eigenaren vindt plaats met meerderheid in
aantal en grondaandeel en de besluiten
worden in gekwalificeerde meerderheid
genomen.

Indien de vereiste meerderheid niet aanwezig
is op de eerste vergadering, dient de tweede
vergadering uiterlijk 15 dagen later plaats te
vinden. Voor de tweede vergadering is de
gekwalificeerde meerderheid niet nodig, de
aanwezigen kunnen in meerderheid besluiten.

De bepalingen betreffende het vereiste
meerderheidsquorum die afzonderlijk bij deze
Wet zijn opgelegd zijn voorbehouden.
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Il Deelname aan de stemming:

Artikel 31
ledere appartementseigenaar, ongeacht het
grondaandeel, heeft recht op één stem.

De eigenaar die in het bezit is van meerdere
appartementseigendommen in het
hoofdonroerend goed, heeft voor ieder
eigendom recht op één stem. Echter, het
aantal stemmen van deze eigenaar mag 1/3*
van alle stemmen niet overschrijden. Bij de
telling van de stemming wordt er geen
rekening gehouden met breukdelen.

Indien een appartementseigendom meer dan
één eigenaar heeft, dienen deze eigenaren uit
hun midden een eigenaar te machtigen om
het aan het onroerend goed gebonden
stemrecht uit te brengen tijdens de Algemene
Leden Vergadering.

Een handelingsonbekwame eigenaar dient
door zijn wettelijke vertegenwoordiger te
worden vertegenwoordigd.

Indien een te nemen besluit betrekking heeft
op één van deze eigenaren, dan mag deze
eigenaar aanwezig zijn op de vergadering,
maar heeft hij geen stemrecht.

Een appartementseigenaar kan zijn stem door
middel van een volmacht uitbrengen, maar de
gemachtigde kan echter niet voor meer dan
5% van het totaal aantal stemmen
gemachtigd worden. Bij 40 of minder
appartementen kan een gemachtigde
maximaal 2 personen vertegenwoordigen.

Turkge v
lll - Oya katilma:
Madde 31

Her kat maliki, arsa payi oranina
bakilmaksizin, bir tek oy hakkina sahiptir.
Anagayrimenkulde birden ziyade bagimsiz
bdlimi olan kat maliki, her bagimsiz bolim
igin ayri bir oy hakkina sahiptir; bununla
beraber onun malik oldugu bagimsiz
bdlimlerin sayisi ne olursa olsun, sahip
olacagi oy sayisi bitin oylarin tgte birinden
fazla olamaz; oy hesabi yapilirken kesirler
g6zénine alinmaz.

Bir bagimsiz bdliman birden ziyade maliki
varsa, kat malikleri kurulunda bunlari
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil
eder. Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise onu
kanuni mumessili temsil eder.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendini
ilgilendiren kat maliki gérismelerde hazir
bulunabilir, fakat oya katilamaz.

Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle
kullanabilir. Bir kigi, oy sayisinin ytuzde
besinden fazlasini kullanmak tzere vekil tayin
edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
mulkiyetine

tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye
vekalet edebilir.
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IV - Kararlar:

Madde 32

Anagayrimenkul kat malikleri kurulu
tarafindan, s6zlesme, yonetim plani ve kanun
hikumleri uyarinca verilecek kararlara gore
yonetilir.

Batun kat malikleriyle kulli ve cuzi halefleri,
yonetici ve denetgiler, kat malikleri kurulunun
kararlarina uymakla yukamluadurler.

Anagayrimenkulln kullaniimasindan veya
yonetiminden dolayi kat malikleri arasinda
veya bunlarla yonetici v denetgiler arasinda
veya denefgilerle yoneticiler arasinda ¢ikan
anlagmazliklar, kat malikleri kurulunca ¢ézulur
ve karara baglanir.

Kat malikleri kurulu kararlari (1) den baslayip
sirayla giden sayfa numaralari tasiyan her
sayfasi noter mihdriyle tasdikli bir deftere
yazilarak, toplantida bulunan bitin kat
maliklerince imzalanir; karara aykiri oy
verenler bu aykiriigin sebebini belirterek imza
koyarlar.

Bir husus hakkinda ilerde ¢ikan
anlasmazliklar, karar defterinde ayni hususa
dair daha 6nce verilmis bir karar varsa kaide
olarak ona gére ¢ozulur.

IV Besluiten:

Artikel 32

Het hoofdonroerend goed wordt middels
besluiten van de Vereniging van Eigenaren en
in overeenstemming met de afspraken, het
bestuursplan en de dwingendrechtelijke
wettelijke bepalingen bestuurd.

Alle appartementseigenaren, hun volledige en
gedeeltelijke wettelijke opvolgers, bestuurders
en auditors/controleurs zijn verplicht zich te
houden aan alle besluiten van de Algemene
Leden Vergadering.

Geschillen tussen eigenaren onderling,
tussen eigenaren en
bestuur/auditor/controleur of tussen bestuur
en auditor/controleur, die voortvloeien uit het
gebruik van het hoofdonroerend goed of door
bestuurshandelingen, dienen tijdens de
Algemene Ledenvergadering te worden
opgelost en besloten.

Alle besluiten van de Algemene Leden
Vergadering worden opgenomen in het
besluitenboek, welk besluitboek per pagina
notarieel is bestempeld te beginnen met
nummer (1) en opvolgend. De in het
besluitboek opgenomen besluiten dienen door
de tijdens de vergadering aanwezige
appartementseigenaren te worden
ondertekend; eigenaren die niet met het
besluit eens zijn dienen dit bij de
ondertekening van het besluit met de reden
van afwijzing te vermelden.

Indien er een onenigheid ontstaat over een
bepaald onderwerp waarover eerder is
besloten dient de onenigheid op basis van het
eerder genomen besluit opgelost te worden.
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V Tussenkomst van de rechter:
Artikel 33

Een besluit van de Vereniging van Eigenaren
is vernietigbaar zolang de aan de vergadering
deelnemende eigenaar die een tegenstem
heeft gebracht als vermeld onder artikel 32
binnen één maand na besluitdatum, dan wel
de aan de vergadering niet-deelnemende
eigenaar binnen één maand nadat hij op de
hoogte raakt van het besluit maar uiterlijk
binnen 6 maanden na besluitdatum, de
vernietiging van het besluit heeft verzocht bij
de plaatselijke rechtbank waar het
hoofdonroerend goed zich bevindt. De
aangegeven bezwaartermijnen gelden niet
voor besluiten van de Algemene Leden
Vergadering die van rechtswege nietig of
vernietigbaar zijn.

Een appartementseigenaar of
appartementseigenaren die schade
ondervinden vanwege een andere eigenaar,
huurder of gebruiker van de woning in de
ruimste zin die zijn verplichtingen niet nakomt,
kan de tussenkomst van een rechter bij de
plaatselijke rechtbank van het
hoofdonroerend goed verzoeken.

Nadat de rechtbank de betrokken personen
heeft aangehoord, zal hij op basis van deze
Wet en het bestuursplan en indien deze niets
bepalen op basis van de algemene
wetsbepalingen en gerechtvaardigde normen
een besluit daartoe nemen en aan
betrokkenen persoonlijk melden of
aangetekend betekenen. De rechtbank
bepaalt op welke termijn de nakoming van het
besluit zal geschieden.

De betrokkenen die het besluit niet op tijd
nakomen riskeren een administratieve boete
van tweehonderdvijftig Turkse Lira's tot een
bedrag van tweeduizend Turkse Lira's. De
bepalingen van artikel 25 zijn voorbehouden.

Turkge v|
V - Hakimin miidahalesi:

Madde 33

Kat malikleri kurulunca verilen kararlar
aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32
nci madde hikmU geregince aykiri oy
kullanan her kat maliki karar tarihinden
baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan
her kat maliki karari 6grenmesinden
baslayarak bir ay igcinde ve her halde karar
tarihinden baslayarak alti ay iginde
anagayrimenkultin bulundugu yerdeki sulh
mahkemesine iptal davasi agabilir; kat
malikleri kurulu kararlarinin yok veya mutlak
butlanla hiikimsuz sayildigi durumlarda sire
kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin
yahut onun katindan kira akdine, oturma
hakkina veya baska bir sebebe dayanarak
devamli surette faydalanan kimsenin, borg ve
yukimlerini yerine getirmemesi ylzinden
zarar goren kat maliki veya kat malikleri,
anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh
mahkemesine basvurarak hakimin
mudahalesini isteyebilir.

Hakim, ilgilileri dinledikten sonra, bu kanuna
ve yonetim planina ve bunlarda bir htkim
yoksa, genel hukimlere ve hakkaniyet
kaidelerine gore derhal kararini verir ve
bunun, tesbit edecegi kisa bir stre icinde
yerine getirilmesi lizumunu ilgiliye tefhim
veya teblig eder.

Tespit edilen sure iginde hakimin kararini
yerine getirmeyenlere, ayni mahkemece,
ikiyz elli Turk Lirasindan ikibin Turk Lirasina
kadar idari para cezasi verilir. 25 inci madde
hikmu saklidir.
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D) Yénetici:
| - Atanmasi:

Madde 34

Kat malikleri, anagayrimenkuliin yonetimini
kendi aralarindan veya disardan sececekleri
bir kimseye veya Ug¢ kisilik bir kurula
verebilirler; bu kimseye (Yonetici), kurula da
(Yoénetim kurulu) denir.

Anagayrimenkuliin sekiz veya daha fazla
bagimsiz bolimu varsa, yonetici atanmasi
mecburidir.

Anagayrimenkulun butiin bolumleri bir kiginin
mulkiyetinde ise, malik kanunen yonetici
durumundadir.

Yonetici, kat maliklerinin, hem sayi hem arsa

payi bakimindan ¢ogunlugu tarafindan atanir.

Yonetici her yil kat malikleri kurulunun kanuni
yillik toplantisinda yeniden atanir; eski
yonetici tekrar atanabilir.

D) Bestuurder

| Benoeming:

Artikel 34

Appartementseigenaren kunnen één persoon
of 3 personen benoemen voor het besturen
van het hoofdonroerend goed. De benoeming
kan uit interne of externe personen bestaan.
Het bestuur dat bestaat uit €én persoon wordt
'de bestuurder' genoemd en het bestuur dat
bestaat uit drie personen wordt 'het bestuur'
genoemd.

Indien het hoofdonroerend goed uit acht of
meer onafhankelijke eigendommen bestaat
dan is het aanstellen van een bestuur
verplicht.

Wanneer alle appartementen van het
hoofdonroerend goed toebehoort aan één
persoon, dan is deze eigenaar van
rechtswege de bestuurder.

De bestuurder wordt met meerderheid in
aantal en grondaandeel gekozen. Dit wordt de
gekwalificeerde meerderheid genoemd.

De Algemene Leden Vergadering dient ieder
bestuursjaar een nieuwe bestuurder te
benoemen. Oude bestuursleden zijn
herkiesbaar.
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Wanneer de appartementseigenaren het niet
eens kunnen over het besturen van het
hoofdonroerend goed of tijdens de
vergadering niet eens kunnen zijn over het
benoemen van een bestuurder, kan de
rechtbank op verzoek van een
appartementseigenaar en na het horen van
de andere eigenaren een bestuurder
aanstellen. De aangewezen bestuurder door
de rechtbank heeft dezelfde bevoegdheden
en verantwoordelijkheden als een gekozen
bestuurder door de Vereniging van Eigenaren.

De Vereniging van Eigenaren kan de door de
rechtbank aangewezen bestuurder de eerste
6 maanden niet vervangen, tenzij de
rechtbank die de bestuurder heeft
aangewezen om gewichtige redenen anders
van oordeel is.

Bij de aanstellingsovereenkomst kan van de
bestuurder een zekere borgstelling worden
gevraagd. De Vereniging van Eigenaren kan
nadat een gerechtvaardigde reden hiertoe is
ontstaan alsnog van de benoemde bestuurder
een borgstelling verzoeken, zelfs als dit niet
eerder is afgesproken.

Op straffe van vijftig Turkse Lira's tot een
bedrag van tweehonderdyvijftig Turkse Lira's,
te bepalen door de plaatselijke rechtbank, zijn
de bestuurders verplicht om zijn personalia
(voor- en achternaam, woon- en werkadres)
op een duidelijk zichtbare plaats nabij de
hoofdingang van het hoofdonroerend goed in
een vensterwerk op te hangen.

Turkge v

Kat malikleri anagayrimenkulin yonetiminde
anlasamaz veya toplanip bir yonetici
atayamazlarsa, o geyrimenkulin bulundugu
yerin sulh mahkemesince, kat maliklerinden
birinin mlracaati Uzerine ve mimkdinse
digerleri de dinlendikten sonra, gayrimenkule
bir yonetici atanir. Bu yonetici, aynen kat
maliklerince atanan yoneticinin yetkilerine
sahip ve kat maliklerine kargi sorumlu olur.

Sulh mahkemesince atanan yoénetici, bu
atanma Uzerinden alti ay gegmedikge, kat
malikleri kurulunca degistirilemez. Ancak hakl
bir sebep c¢ikarsa, onu atamis olan sulh
mahkemesi, degistirmeye misaade edebilir.

Yonetici atanirken kendisiyle yapilan
s6zlesmede, teminat géstermesi sart
edilebilir; sézlesmede bdyle bir sart olmasa
bile, hakl bir sebebin ¢ikmasi halinde, kat
malikleri kurulu, yoneticiden teminat
gostermesini istiyebilir.

Yoneticinin ad ve soyadi ile is ve ev adresinin
anagayrimenkulin kapisi yanina veya giriste
gorulecek bir yere cergeve icinde asilmasi
mecburidir. Bu yapilmazsa, yoneticiden veya
yonetim

kurulu Gyelerinin her birine, ilgilinin
basvurmasi Uzerine ayni mahkemece, elli
Tark Lirasindan ikiytzelli Turk Lirasina kadar
idari para cezasi verilir.
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Il -Y6neticinin gorevleri:
1. Genel yénetim iglerinin gériilmesi:

Madde 35

Yoneticinin gdrevleri, ydnetim planinda
belirtilir; yonetim planinda aksine hukim
olmadikg¢a, yonetici agagidaki igleri gorur:

a) Kat malikleri kurulunca verilen
kararlarin yerine getirilmesi;

b) Anagayrimenkulin gayesine uygun
olarak kullaniimasi, korunmasi,
bakimi ve onarimi igin gereken
tedbirlerin alinmasi;

c) Anagayrimenkulln sigorta ettiriimesi;

d) Anagayrimenkuliin genel ydonetim
isleriyle korunma, onarim, temizlik
gibi bakim igleri ve asansor ve
kalorifer, sicak ve soguk hava
isletmesi ve sigorta icin yonetim
planinda gosterilen zamanda, eger
bdyle bir zaman gosterilmemigse,
her takvim yilinin ilk ayi iginde, kat
maliklerinden avans olarak minasip
miktarda paranin toplanmasi ve bu
avansin harcanip bitmesi halinde,
geri kalan igler i¢in tekrar avans
toplanmasi;

Il. Taken van de bestuurder:
1. Algemene taken van het bestuur:

Artikel 35

De taken van de bestuurder zijn in beginsel
vastgesteld in het bestuursplan, indien daarin
niet anders is overeengekomen zijn de
volgende taken van toepassing:

a. Het uitvoeren van de besluiten die
tijdens de Algemene Leden
Vergadering zijn vastgesteld door de
Vereniging van Eigenaren.

b. Het treffen van de nodige
maatregelen en voorzieningen voor
het gebruik, bewaken, onderhoud en
reparatie van het hoofdonroerend
goed als zodanig.

c. Het verzekeren van het
hoofdonroerend goed.

d. Hetinnen van de noodzakelijke
voorschotbetalingen voor algemeen
onderhoudskosten zoals het
beschermen, onderhoud,
schoonmaken van het
hoofdonroerend goed alsmede
onkosten betreffende de lift, centrale
verwarming en verkoelingsysteem
en voor de verzekering van het
hoofdonroerend goed, welke inning
dient plaats te vinden in de periode
aangegeven in het bestuursplan
tenzij het bestuursplan hierin niet
heeft voorzien, dan zal de inning
plaatsvinden binnen de eerste
maand van het kalenderjaar
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Het aanvaarden van betalingen en e)
afbetalen van schulden uit hoofde

van bestuur van het hoofdonroerend

goed en indien de bestuurder door

de appartementseigenaren

afzonderlijk bevoegd is verklaard,

het innen van huurpenningen van de

onafhankelijke eigendomsdelen. f)

Het in ontvangst nemen van alle
officiéle betekeningen die het g)
hoofdonroerend goed aangaan.

Het nemen van alle noodzakelijke

preventieve maatregelen ter

vermijding van het verlies van een h)
recht of termijn verstrijking

betreffende het hoofdonroerend

goed

Het nemen van alle noodzakelijke i)
preventieve maatregelen namens de
appartementseigenaren in verband

met de bescherming en onderhoud

van het hoofdonroerend goed.

Incasso procedures of rechtbank

acties ondernemen tegen j)
appartementseigenaren die hun

verplichtingen en schulden

voortvloeiende uit deze Wet niet

nakomen en laten inschrijven van

het wettelijke hypotheekrecht in de
appartementseigendom registers

Het openen van een bankrekening
voor het storten en opnemen van de
onderhoudsgelden en
voorschotbetalingen van de
eigenaren, op eigen naam maar in
de hoedanigheid als bestuurder van
het hoofdonroerend goed.

Het bijeenroepen en uitnodigen van
de Vereniging van Eigenaren voor de
Algemene Leden Vergadering.

v

Anagayrimenkullin yénetimiyle ilgili
diger bitin 6demelerin kabuld,
yoénetim dolayisiyle dogan borglarin
odenmesi ve kat malikleri tarafindan
ayrica yetkili kilinmigsa, bagimsiz
bolimlere ait kiralarin toplanmasi;

Anagayrimenkulin timund
ilgilendiren tebligatin kabuly;

Anagayrimenkuli ilgilendiren bir
stirenin gegcmesinden veya bir
hakkin kaybina meydan vermiyecek
gerekli tedbirlerin alinmasi;

Anagayrimenkulin korunmasi ve
bakimi igin kat maliklerinin yararina
olan hususlarda gerekli tedbirlerin,
onlar adina alinmasi;

Kat mulkiyetine iliskin borg ve
yukumlerini yerine getirmiyen kat
maliklerine kargi dava ve icra takibi
yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin
kat mulkiyeti katugune tescil
ettiriimesi;

Topladigi paralari ve avanslari
yatirmak ve gerektiginde almak
Uzere muteber bir bankada kendi
adina ve fakat anagayrimenkuliin
yonetici sifati gosterilmek suretiyle,
hesap actirilmasi;

Kat malikleri kurulunun toplantiya
¢agirilmasi.
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2. Defter tutulmasi ve belgelerin
saklanmasi:

Madde 36

Yonetici, kat malikleri kurulunun kararlarini
protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini
ve tarihlerini ve bitun giderleri, 32 nci
maddede s6zU gecen deftere tarih sirasiyle
yazmaya ve bu defteri ve giderlerin
belgeleriyle diger batin belgeleri bir dosyada
saklamaya mecburdur.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden
basliyarak bir ay icinde yOnetici tarafindan
notere kapattiriimasi mecburidir.

Bu maddede yazili gorevleri yerine getirmiyen
yoneticiye 33 Uncu maddenin son fikrasinda
yazili cezalar uygulanir.

2. Het bijhouden en bewaren van boeken
en documenten:

Artikel 36

De bestuurder is verplicht alle documenten,
besluiten en overeenkomsten, alle officiéle
ingebrekestellingen en betekeningen met data
en overzicht en tevens alle uitgaven
gespecificeerd en in tijdsvolgorde op te
nemen in een boek vermeld onder artikel 32
van deze wet en deze boeken en documenten
bij te houden en te bewaren in een dossier.

Aan het einde van elk kalenderjaar moet de
bestuurder het betreffende besluitboek binnen
één maand te laten bekrachtigen en afsluiten
door een notaris.

De bestuurder die nalatig is bij het uitvoeren
van zijn taken conform dit artikel, riskeert een
boete zoals eerder omschreven in het laatste
lid van artikel 33 van deze wet.
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3. Het opstellen van een begrotingsplan:

Artikel 37

Zolang er geen goedgekeurd begrotingsplan
bestaat, is de bestuurder verplicht
onmiddellijk een begrotingsplan op te stellen
Dit plan dient in ieder geval de volgende
onderdelen te bevatten:

a. Een voorlopig jaarlijkse begroting
waarin bestuurlijk de kosten en
baten overzicht met betrekking tot
het hoofdonroerend goed is
opgenomen.

b. Een schatting van de te betalen
servicekosten voor iedere
appartementseigenaar naar
evenredigheid conform de
bepalingen in artikel 20 van deze
wet.

c. Een schatting van de te betalen
voorschotten met betrekking tot
verwachte en geschatte kosten voor
het komend kalenderjaar in
evenredigheid voor iedere
appartementseigenaar conform de
bepalingen in artikel 20van deze wet

Dit begrotingsplan dient door middel van een
aangetekend schrijven of via een persoonlijke
betekening aan de appartementseigenaren
dan wel gebruikers van de onafhankelijke
eigendommen bekend gemaakt te worden.
Indien binnen zeven dagen na
kennisgevingdatum bezwaar wordt
aangetekend, worden de bezwaren in een
vergadering van de leden beoordeeld en
besloten en indien nodig een nieuwe
begroting opgesteld.

Vaststaande jaarbegrotingen of besluiten van
de Vereniging van Eigenaren met betrekking
tot begrotingsuitgaven van het
hoofdonroerend goed worden beschouwd als
documenten overeenkomstig artikel 68 lid 1
van het Turkse Faillissementswetgeving (icra
ve iflas Kanunu)

Turkge v
3. Isletme projesinin yapiimasi:

Madde 37

Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme
projesi yoksa, yonetici gecikmeksizin bir
isletme projesi yapar. Bu projede 6zellikle:

a) Anagayrimenkultn bir yilhk
yonetiminde tahmini olarak gelir ve
gider tutarlari;

b) Tum giderlerden her kat malikine, bu
Kanunun 20 nci maddesindeki
esaslara gore dusecek tahmini
miktar;

c) Tahmini giderlerle diger muhtemel
giderleri karsilamak Uzere her kat
malikinin 20 nci maddedeki esaslara
gOre vermesi gereken avans tutari;
Gosterilir.

Bu proje,kat maliklerine veya bagimsiz
bolimden fiilen yararlananlara, imzalari
karsihginda veya taahhutli mektupla bildirilir.
Bildirimden baglayarak yedi gin iginde
projeye itiraz edilirse durum kat malikleri
kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar
verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.
Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri
kurulunun igletme giderleri ile ilgili kararlari,
icra ve iflas Kanununun 68 inci maddesinin 1
inci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilr.
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Il - Sorumlulugu:
1.Genel kural:

Madde 38
Yonetici, kat maliklerine kargi aynen bir vekil
gibi sorumludur.

Kat malikleri kurulu, ada temsilciler kurulu
veya toplu yapi temsilciler kurulu kararlarinin
iptaline iliskin davalar, kat maliklerini temsilen
yoneticiye, toplu yapilarda ise ada temsilciler
kurulu veya toplu yapi temsilciler kurulunca
segcilen yoneticiye husumet yoneltiimesi
suretiyle acilabilir. Yonetici, agilan davayi
batun kat maliklerine ve ada veya toplu yapi
temsilciler kuruluna duyurur. Kurul kararinin
iptali halinde bu konudaki yargilama giderleri
ortak giderlerden karsilanir.

2. Hesap Verme:

Madde 39

Yonetici, yonetim planinda yazili zamanlarda
eger boyle bir zaman yazilmamigsa her
takvim yilinin birinci ayi igcinde kat malikleri
kuruluna, anagayrimenkul dolayisiyle o tarihe
kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmig olan
giderlerin hesabina vermekle yukimltdar.

Kat maliklerinin yarisi isterse, bunlarin arsa
paylari ne olursa, olsun yonetim planinda
yazili zamanlar diginda da hesabin
gOsterilmesi yoneticiden istenebilir.

lll Verantwoordelijkheden:
1. Algemene regel:

Artikel 38

De bestuurder dient aan de
appartementseigenaren verantwoording af te
leggen als een vertegenwoordiger.

Rechtszaken tot vernietiging van de besluiten
van de Vereniging van Eigenaren, besluiten
van de Vereniging van Eiland
vertegenwoordigers of besluiten van de
Vereniging van Collectieve Eigenaren dienen
aan de gekozen bestuurder gericht te worden.
De bestuurder informeert alle
appartementseigenaren, de leden van de
Vereniging van Eiland vertegenwoordigers of
de leden van de Vereniging van Collectieve
Eigenaren. De rechtskosten bij een mogelijke
vernietiging worden vergoed van de
algemene lasten van de Vereniging.

2. Verantwoording afleggen:

Artikel 39

De bestuurder is verplicht om op de in het
bestuursplan aangegeven datum en indien er
geen datum is opgenomen binnen de eerste
maand van ieder kalenderjaar aan de
vereniging van eigenaren verantwoording af
te leggen met betrekking tot de inkomsten en
de uitgaven van het hoofdonroerend goed.

De helft van de appartementseigenaren,
ongeacht hun grondaandeel, kunnen buiten
de in het bestuursplan aangegeven tijdstippen
ook inzicht in de boekhouding opeisen van de
bestuurder.
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IV - Rechten:

Artikel 40
De bestuurder heeft in beginsel dezelfde
rechten als een vertegenwoordiger.

De appartementseigenaren die de op hun
rustende schulden en verplichtingen, ondanks
de door de bestuurder gestuurde notari€le
aanmaning niet tijdig en volledig nakomen, is
de bestuurder bevoegd om zijn overeenkomst
te ontbinden, zonder dat hij gehouden is
schadevergoeding te betalen. Hij kan in dat
geval als bestuurder aftreden en zijn geleden
schade vorderen van de
appartementseigenaren.

De bestuurder kan, ondanks dat er in het
bestuursplan of zijn overeenkomst niets is
overeengekomen, een passende beloning
verzoeken.

De Vereniging van Eigenaren bepalen of de
gekozen bestuurder zijnde
appartementseigenaar zal bijdragen aan de
algemene lasten en zo ja, wat de hoogte
hiervan zal zijn. Indien hierover geen besluit is
genomen is de bestuurder gedurende zijn
functie niet gehouden om de helft van de
algemene lasten te betalen.

Turkge v
IV -Haklari:

Madde 40
Yonetici, kaide olarak vekilin haklarina
sahiptir.

Kat malikleri,kendilerine disen borglari ve
yukumleri yonetici tarafindan noterlikge
yaptirilan ihtara ragmen vaktinde ve tamamen
yerine getirmezlerse, yonetici, hi¢bir tazminat
6demeye mecbur olmaksizin, kendine ait
sOzlesmeyi feshedip yoneticilikten ¢ekilerek
bu ylzden ugradidi zararin tazminini kat
maliklerinden isteyebilir.

Yonetici, yonetim planinda veya kendisiyle
yapilan s6zlesmede bir Ucret tayin edilmemis
olsa bile, kat maliklerinden uygun bir Ucret
isteyebilir.

Kat malikleri kurulu,kat malikleri arasindan
atanmis yoneticinin normal yonetim
giderlerine katilip katilmayacagi, katilacaksa,
ne oranda katilacagini kararlastirir. Bu yolda,
bir karar alinmamis ise, yonetici yonetim
suresince kendisine disen normal yonetim
giderlerinin yarisina katilmaz.
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E) Yoénetimin denetlenmesi:

Madde 41

Kat malikleri kurulu, yéneticinin bu gérevdeki
tutumunu devamli olarak denetler ve hakli bir
sebebin gikmasi halinde onu her zaman
degistirebilir.

Hesaplarin denetlenmesi igin yonetim
planinda, belli bir zaman konulmamissa; bu
denetim her g ayda bir yapilir; bununla
beraber hakli bir sebep cikarsa, hesap
denetlenmesi her zaman yapilabilir.

Kat malikleri kurulu denetim igini, kendi
aralarindan say! ve arsa pay! ¢cogunluguyla
segecekleri bir denetgiye veya ug¢ kisilik bir
denetim kuruluna verebilir; bu halde denetgi
veya denetim kurulu yénetim planinda yazih
zamanlarda, eger zaman yazilmamissa, her
takvim yilinin birinci ayi icinde kat malikleri
kuruluna verecekleri bir raporla denetimin
sonucunu ve anagayrimenkulin yénetim tarzi
hakkindaki distncelerini bildirir; bu rapor
cogaltilarak birer érnegdi taahhitli mektupla
kat maliklerine génderilir.

Denetciler bu raporu ve verecekleri kararlari
ve gerekli gérdikleri diger hususlari, (1) den
baslayip sira ile giden sayfa numaralari
tasiyan ve her sayfasi noter mihriyle tasdikli
bir deftere gecirip tarih koyarak altini imza
ederler.

E Toezicht op het bestuur

Artikel 41

De Vereniging van Eigenaren houdt
voortdurend toezicht op de functie-uitvoering
van de bestuurder De Vereniging van
Eigenaren kan de bestuurder om gewichtige
redenen te allen tijde vervangen.

Indien in het bestuursplan geen vaste tijdstip
is vastgesteld voor toezicht en controle op de
boekhouding, dient deze controle om de drie
maanden plaats te vinden. Deze controle kan
om gewichtige redenen op elk moment
plaatsvinden.

De Vereniging van Eigenaren kan uit hun
midden, de toezichtfunctie als
auditor/controleur met meerderheid in aantal
en grondaandeel overlaten aan een persoon
of een commissie van drie personen. In het
laatste geval is de controleur of de
controlecommissie op de in het bestuursplan
aangegeven tijdstip of in het geval dat dit niet
is aangegeven in de eerste maand van ieder
kalenderjaar, verplicht verslag te doen van de
resultaten van de controle en de
bestuurswijze van het hoofdonroerend goed.
Een kopie van dit verslag dient aangetekend
aan de eigenaren te worden verstuurd.

Het verslag over de resultaten van de controle
en de eventuele besluiten en relevante
andere aantekeningen dienen door de
controleurs te worden bijgehouden in een
door de notaris per pagina afgestempelde
boek, te beginnen bij nummer (1) en
volgende; Elk verslag dient gedateerd en
ondertekend te worden door de controleurs.
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F Vernieuwingen en supplementen

| Nuttige zaken:

Artikel 42

De appartementseigenaren kunnen
zelfstandig geen enkele verandering
aanbrengen aan de gemeenschappelijke
gedeeltes van het hoofdonroerend goed.
Vernieuwen of aanpassen van de
gemeenschappelijke gedeeltes opdat dit ten
nutte van de bruikbaarheid zal komen, is
voorbehouden aan de gekwalificeerde
meerderheidsbesluiten van de Vereniging van
Eigenaren.

Besluiten betreffende verplichte
projectaanpassingen ten behoeve van
gehandicapten dienen in gekwalificeerde
meerderheid van stemmen te worden
genomen. De vergadering dient binnen 3
maanden plaats te vinden. Indien de
vergadering op verzoek van de aanvrager niet
binnen 3 maanden plaatsvindt dan wel in
meerderheid van stemmen afgewezen wordt,
kan de verzoekende appartementseigenaar
op basis van een goedgekeurde commissie
rapportage betreffende gebouwveiligheid en
bouwprojectwijzigingsplan van de bevoegde
autoriteiten renovatie of bouwaanpassingen
bewerkstelligen. Het verzoek tot
bouwprojectwijzigingen of planwijzigingen
dienen binnen 6 maanden na indiening
behandelt te worden. Richtlijnen met
betrekking tot de werkwijze van de
Commissie evenals gebruiksregels van
aanpassingen betreffende gehandicapten
zullen door de Ministerie van Ruimtelijke
Ordening en Gehandicapten Zorg en Welzijn
afdeling worden bepaald.

Turkge v

F) Yenilik veilaveler:

I-Faydaliolanlar:

Madde 42

Kat malikleri, anagayrimenkulin ortak
yerlerinde kendi baslarinda bir degisiklik
yapamazlar; ortak yerlerin dizgin veya
bunlari kullanmanin daha rahat ve kolay bir
hale konulmasina veya bu yerlerden elde
edilecek faydanin ¢ogaltiimasina yariyacak
bitln yenilik ve ilaveler, kat maliklerinin sayi
ve arsa payl gogunlugu ile verecekleri karar
Uzerine yapllir.

Oziirliilerin yasami igin zorunluluk gdstermesi
halinde, proje tadili kat maliklerinin en geg U¢
ay igerisinde yapacagi toplantida gorusulerek
sayl ve arsa payl ¢ogunlugu ile karara
baglanir.

Toplantinin bu sire igerisinde yapilamamasi
veya tadilat talebinin ¢cogunlukla kabul
edilmemesi durumunda; ilgili kat malikinin
talebi lizerine bina guvenliginin tehlikeye
sokulmadigini bildirir komisyon raporuna
istinaden ilgili mercilerden alinacak tasdikli
proje degisikligi veya krokiye gore ingaat,
onarim ve tesis yapilr. iigili merciler, tasdikli
proje degisikligi veya kroki taleplerini en ge¢
alti ay icinde sonuglandirir. Komisyonun
teskili, calisma usalu ile 6zarlinin
kullanimindan sonraki sireg ile ilgili usal ve
esaslar Bayindirlik ve Iskan Bakanhg ile
Ozurluler idaresi Bagkanligi tarafindan
mistereken hazirlanacak yonetmelikle
belirlenir.
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Bu islerin giderleri, yeniliklerden faydalananlar
tarafindan, faydalanma oranina gore, 6denir.

Kat maliklerinden birinin istegi Gzerine 1si
yahtimi, isitma sisteminin yakit déntdsumu ve
Isitma sisteminin merkezi sistemden ferdi
sisteme veya ferdi sistemden merkezi sisteme
dénusturulmesi, kat maliklerinin sayi ve arsa
payi cogunlugu ile verecekleri karar Uzerine
yapilir. Ancak toplam ingaat alani ikibin
metrekare ve Uzeri olan binalarda merkezi
Isitma sisteminin ferdi 1sitma sistemine
donustirtlmesi, kat maliklerinin sayi ve arsa
pay! olarak oybirligi ile verecekleri karar
Uzerine yapilir. Bu konuda yapilacak ortak
islerin giderleri arsa pay! oranina gore 6denir.
Merkezi 1sitma sistemlerinde iIsinma
giderlerinin paylastiriimasina iliskin usdl ve
esaslar Bayindirlik ve iskan Bakanhgi
tarafindan yurarlige konulacak yonetmelikle
duzenlenir.

Isitma sisteminin merkezi sistemden ferdi
sisteme veya ferdi sistemden merkezi sisteme
donusturtlmesine karar verilmesi halinde,
yonetim planinin bu karara aykiri huktumleri
degistirilmis sayilir.

De aanpassingskosten of vernieuwingskosten
worden gedragen door degenen die profijt van
deze aanpassingen hebben. De verdeling van
de kosten is in overeenstemming met het
aandeel in profijt.

Op verzoek van één van de eigenaren kan op
basis van een gekwalificeerd
meerderheidsbesluit van de Vereniging van
Eigenaren besloten worden om het
brandstofsysteem van de warmte-isolatie
systeem en het gemeenschappelijke centrale
verwarmingssysteem in een individueel
centraal verwarmingssysteem of andersom te
veranderen. Echter, indien het totale
bouwoppervlakte van de hoofdonroerend
goed 2000m? of meer is, dient het besluit voor
het omzetten van een gemeenschappelijke
centraal verwarmingssysteem naar een
individueel centraal verwarmingssysteem
unaniem besloten te worden door alle
appartementseigenaren. De in dit verband te
maken verbouwingskosten worden betaald in
verhouding tot het grondaandeel. Richtlijnen
betreffende de verdeling van de
verwarmingskosten bij het gebruik van een
gemeenschappelijke centraal
verwarmingssysteem zullen door de
Ministerie van Ruimtelijke Ordening worden
bepaald.

In het geval dat het gemeenschappelijke
centrale verwarmingssysteem in een
individueel centrale verwarmingssysteem of
andersom wordt veranderd, zullen
tegenstrijdige bepalingen in het bestuursplan
worden aangenomen alszijnde gewijzigd.



ABC CONSULTANCY

Il Dure en luxe aanpassingen:

Artikel 43

Appartementseigenaren die niet gebruik
willen maken van, zijn niet gehouden mee te
betalen voor vernieuwingen en aanpassingen
die kostbaar of luxueus te betitelen zijn ten
aanzien van het hoofdonroerend goed of
welke vernieuwingen en aanpassingen zullen
plaatsvinden op plaatsen en doorgangen
welke plaatsen en doorgangen niet
onmiddellijk door alle appartementseigenaren
worden gebruikt. De kosten van de
aanpassingen en wijzigingen worden gedeeld
door de eigenaren die hiervoor besloten
hebben.

Wel kan een appartementseigenaar of zijn
wettelijke opvolger, die in beginsel niet
deelnam aan maar later de kosten van de
vernieuwingen en aanpassingen en
onderhoudskosten in evenredigheid tot zijn
grondaandeel heeft meebetaalt, het recht
verkrijgen om gebruik te maken van deze
vernieuwingen en aanpassingen.

Turkge v
Il - Cok masrafli ve liiks olanlar:

Madde 43

Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ilaveler ¢cok
masrafll ise veya yapinin 6zel durumuna gore
[Uks bir nitelik tagiyorsa veya
anagayrimenkulin batdn kat malikleri
tarafindan kullaniimasi mutlaka gerekli olan
yerlerinde veya gegitlerinde bulunmiyorsa,
bunlardan faydalanmak istemiyen kat maliki,
gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi
yenilik ve ilavelerin giderini, onlarin
yapilmasina karar vermis olan kat malikleri
Oderler.

Bununla beraber, baslangicta giderlere
katilmiyan kat maliki veya onun kulli veya clzi
halefleri yenilik ve ilavelerin yapilmasi ve
korunmasi giderlerine sonradan, kendi arsa
paylari oraninda katilirlarsa, yapilan liks
yenilik veya ilaveden faydalanma hakkini
kazanirlar.
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ll-Bagimsiz boliim ilavesi:

Madde 44

Anagayrimenkulln Ustiine kat ilavesi veya
mevcut cekme kat yerine tam kat yapiimasi
veya zemin veya bodrum katlarinda veya
arsanin bos kisminda 24 inci maddenin
ikinci fikrasinda yazili yerlerin sonradan
yapimi veya ilavesi igin:

a) Kat malikleri kurulunun buna
oybirligiyle karar vermesi;

b) Anagayrimenkulln bu ingaattan
sonra alacagi duruma gore, yapilan
yeni ilaveler de dahil olmak Uzere
batliin bagimsiz bélimlerine tahsis
olunacak arsa paylarinin, usuliine
gore yeniden ve oybirligiyle tesbit
edilmesi;

c) llave edilecek yeni bagimsiz bolime
tahsis edilen arsa pay! Uzerinde,
tapu memuru huzurunda yapilacak
resmi senetle, 14 Gncl maddeye
gore kat irtifaki kurularak bunun,
anagayrimenkuliin batin bagimsiz
bolimlerinin kat mulkiyeti
kitigundeki irtifaklar hanesine tescil
edilmesi ve anagayrimenkulin
kapanan eski kutlk sayfasiyle 13
uncl madde hikmune gore baglanti
saglanmasi; Sarttir.

lll Toevoeging van een
appartementseigendom:

Artikel 44

Voor het aanbouwen van een extra etage op
het hoofdonroerend goed, het verruimen van
een reeds bestaande halve verdieping,
wijzigen van begane grond of kelder of
krachtens artikel 24 lid 2 wijzigen van
gemeenschappelijke ruimtes in zelfstandige
eigendomseenheden dient:

a. de Vereniging van Eigenaren
hierover unaniem te besluiten;

b. unaniem het nieuwe grondaandeel
van alle appartementseigendommen
aan de hand van de aanpassingen
en toevoegingen opnieuw vast te
stellen;

c. het grondaandeel van de
toegevoegde
appartementseigendom middels
ondertekening van een akte van
splitsing ten overstaan van een Tapu
ambtenaar en in overeenstemming
met artikel 14 te worden
ingeschreven in de kadastrale
registers van alle onafhankelijke
eigendomseenheden en in
overeenstemming met artikel 13 het
nieuwe kadastrale registerboek een
verwijzing te hebben naar het
afgesloten oud kadastrale
registerboek.
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De appartementseigenaren die wel
toestemming hebben gegeven voor de
aanbouw van een toevoeging maar niet willen
deelnemen aan, aanvaarden per officiéle akte
dat hun verminderde grondaandeel
toegevoegd zal worden aan het grondaandeel
van de appartementseigenaren die wel
deelnemen aan de aanbouw.

Onder de voorwaarde dat de waarde van het
verminderde grondaandeel van de niet-
deelnemende appartementseigenaar aan
hem wordt vergoed, zal in dit geval het
onafhankelijke eigendomsdeel van de
aangebouwde eenheid, gesplitst in akte,
verdeeld op naam van de deelnemende
appartementseigenaren worden ingeschreven
in een nieuw te openen bladzijde in het
eigendomsregister.

Turkge v

Bu nitelikteki ilave ve genisletmelere
muvafakat etmekle beraber kendisi katilmak
istemiyen kat maliklerinin arsa paylarindan,
bu ilaveler sebebiyle azalan kismin, ilaveyi
yaptiranlarin bagimsiz bélimlerine tahsisini
kabul ettikleri, resmi senette belirtilir.

Bu takdirde, yeni bagimsiz bolimun
yapilmasina katilmiyan kat maliklerinin arsa
paylarindan yeni tahsis sebebiyle azalan
kismin bedeli kendilerine 6denmek sartiyle,
yeni yapilan bagimsiz bélim, kat irtifaki
kurulmasina dair olan eski resmi senet
geregince kat mulkiyetine ¢evrilerek onu
yaptiranin milki veya yaptiranlarin ortak
mulku olur ve kat mulkiyeti katigunin ayri bir
sayfasina yeni malik veya malikler adina tescil
edilir.
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G) Temliki tasarruflar ve 6nemliisler:

Madde 45

Anagayrimenkulln bir hakla kayitlanmasi
veya arsanin bolinmesi ve bolinen kismin
mulkiyetinin baskasina devrolunmasi gibi
temliki tasarruflar veya anayapinin dig
duvarlarinin, ¢ati veya daminin reklam
maksadiyle kiralanmasi gibi 6nemli yonetim
isleri ancak butun kat maliklerinin oybirligiyle
verecekleri karar tUizerine yapilabilir.

SEKIZINCiBOLUM : Devre Miilk Hakki

Madde 57

Mesken olarak kullaniimaya elverigli bir yapi
veya bagimsiz bolimin ortak maliklerinden
her biri lehine bu yapi veya bagimsiz
bdlimden yilin belli ddnemlerinde istifade
hakki, mugterek mulkiyet payina bagl bir
irtifak hakki olarak kurulabilir.

Bu hakka devre miulk hakki denir.

Madde 58

Aksi resmi senette kararlastirilmadikga devre
mulk hakkinin bagli oldugu pay, devrelerin
sayl ve

sureleri esas alinarak egit bir bicimde
belirlenir.

G Overdracht van zakelijke rechten en
belangrijke zaken

Artikel 45

Alle overdrachten van zakelijke rechten en
inschrijvingen zoals het belasten van het
hoofdonroerend goed met een zakelijk recht,
splitsen van het perceel van het
hoofdonroerend goed en een gesplitste deel
overdragen aan derden of belangrijke
bestuurshandelingen zoals het verhuren van
de buitenmuur, de dakverdieping of het dak
voor reclame doeleinden kunnen alleen
plaatsvinden met een unanieme
besluitvorming van alle
appartementseigenaren.

Deel 8. Timeshare rechten

Artikel 57

Een Timeshare recht is een zakelijk
gebruiksrecht welke gebonden is en
betrekking heeft op een bouwwerk of een
onroerend goed dat geschikt is voor
woninggebruik maar toebehoort aan mede-
eigenaren die het bouwwerk of onroerend
goed voor verschillende periodes in het jaar in
mandeligheid gebruiken en dit recht als
zodanig staat ingeschreven in de registers.

Artikel 58

Indien niet anders is vastgelegd in een
officiéle akte, kunnen de aandelen die
verbonden zijn aan een Timeshare recht naar
evenredigheid van de periode en aantallen
worden verdeeld.
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Het Timeshare recht kan slechts gevestigd
worden op zelfstandige bouwwerken dan wel
bouwwerken waarbij middels akte van splitsing
onafhankelijke eigendommen zijn ontstaan of
appartementsrechten zijn gevestigd in de
hoedanigheid van woninggebruik.

Op Timeshare woningen kunnen zakelijk
beperkt worden in zoverre dat mogelijk is.

Het Timeshare recht verbonden aan zijn
grondaandeel kan worden overgedragen,
vervreemd en onderdeel zijn van erfrecht.

Artikel 59

Het Timeshare recht dient te worden verdeeld
over bepaalde periodes over het jaar met een
minimum van 15 dagen. Indien niet anders is
overeengekomen middels een Timeshare
overeenkomst kan het Timeshare recht door
een ander niet zijnde eigenaar worden
gebruikt.

Artikel 60

Onder de rubriek kennisgevingen van het
eigendomsregister en op het
eigendomsbewijs (Tapu) dient te worden
vermeld dat er een Timeshare recht is
gevestigd op het hoofdonroerend goed en zijn
onafhankelijke eigendomsdelen of op een
zelfstandig bouwwerk.

Turkge v

Devre mulk hakki ancak mesken nitelikli, kat
mulkiyetine veya kat irtifakina gevrilmis yahut
mustakil yapilarda kurulabilir.

Devre mulk tzerinde bu hakla bagdasan ayni
haklar tesis edilebilir.

Devre mulk hakki bagli oldugu misterek
mulkiyet payina bagl olarak devir ve temlik
edilebilir ve mirasgilara gecer.

Madde 59

Devre milk hakkinin yilin belirli dénemlerine
ayrilmasi ve 15 glnden daha az sureli
olmamasi gerekir.

Sozlesmede aksi kararlastirlmamissa devre
mulk hakki sahibi bu hakkin kullanimini
baskalarina birakabilir.

Madde 60

Ana tasinmaz mal ile bagimsiz bélimlerin ve
mdstakil yapilarin tapu kattklerinin beyanlar
hanesine, bagimsiz bélim veya yapi tzerinde
devre mulk hakki kuruldugu isaret edilir ve
dizenlenecek tapu senedinde de bu husus
belirtilir.
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Madde 61

Uzerinde devre milk hakki kurulacak yap!
veya bagimsiz boélimlerin ortak malikler
arasinda donem stiresi, devir ve teslimi ile
istifade sekil ve usulleri, yoneticilerin segimi ile
hak ve sorumluluklari, buytk onarim igin
ayrilacak donem, bakim masraflari gibi
hususlar devre milk s6zlesmesinde belirlenir.
Bu hususlari igeren ve butin hak sahiplerince
imzalanan devre mulk s6zlegsmesi resmi
senede eklenir ve tapu kitigundn beyanlar
hanesinde gosterilir.

Devre mulk hakki kurulan her yapi veya
bagimsiz bdlim igin ortak malikler, kendi
aralarindan veya disardan bir gerek veya
tizelkigiyi yonetici ve kat malikleri kuruluna
temsilci olarak tayin ederler. Bu Kanunun
genel hikimlerine gore atanan yoneticilere
devre mulk yoneticiligi ile ilgili gorevler de
verilebilir,

Madde 62

Kat milkiyetine ¢evrilmis birden fazla
bagimsiz bélimlerden bazilarinin Gzerinde
devre mulk hakki kurulmasi, aksi yonetim
planinda kararlastirilmamissa, diger bagimsiz
bélim maliklerinin muvafakatlarina bagli
degildir.

Madde 63

Uzerinde devre miilk hakki kurulan yapi veya
bagimsiz bélimadn ortak malikleri, aksi
sozlesme ile kararlastirnlmamissa, suyuun
giderilmesini isteyemezler.

Artikel 61

Bepalingen zoals de duur van de Timeshare
periodes, overdracht en levering, het gebruik,
de bestuursverkiezingen waaronder de
bevoegdheden en verantwoordelijkheden van
de bestuurders, alsmede de periodieke en
bijzondere uitgaven voor reparatie en
onderhoudswerkzaamheden met betrekking
tot het bouwwerk of onafhankelijke eigendom
waarop Timeshare van toepassing zal zijn,
dienen te worden opgenomen in een
Timeshare overeenkomst. De overeenkomst
die al deze bepalingen bevat en ondertekend
is door alle rechthebbenden op de Timeshare
woning dient te worden ingeschreven en
toegevoegd te worden aan het
eigendomsregister.

De Timeshare eigenaren dienen een
bestuurder te benoemen voor het besturen
van de Timeshare eigendommen en tevens
als vertegenwoordiger bij de Vereniging van
Eigenaren. De bestuurder kan uit hun midden
gekozen worden of worden uitbesteed aan
een buitenstaande natuurlijke persoon of
rechtspersoon.

Artikel 62

Indien in het bestuursplan niet anders is
bepaald, is bij het vestigen van een
Timeshare recht op sommige
appartementsrechten van een
hoofdonroerend goed geen instemming
vereist van de andere
appartementseigenaren.

Artikel 63

Timeshare eigenaren kunnen mede-
eigendomschap niet opheffen, tenzij anders is
overeengekomen.
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Artikel 64

Timeshare recht eigenaar is verplicht om de
betreffende onafhankelijke eigendom of
zelfstandige bouwwerk na het verstrijken van
de periode dat aan hem toekomt conform de
overeenkomst te ontruimen en over te dragen
aan de nieuwe eigenaar.

Indien na het verstrijken van de periode niet
ontruimd is, kan de ontruiming met justitiéle
hand alsnog plaatsvinden op verzoek van de
nieuwe eigenaar of bestuurder, zonder dat
anders noodzakelijk is. Het verzoekschrift
dient vergezeld te worden met een kopie van
de Tapu en de overeenkomst. Bezwaar en
beroepmogelijkheden bij de rechterlijke of
administratieve instanties staan deze
ontruiming niet in de weg. De overige rechten
van de betrokkenen conform de wet en de
overeenkomst zijn voorbehouden.

Artikel 65

De bepalingen uit het Turks Burgerlijk
Wetboek en overige gerelateerde wetgeving
zijn van toepassing, indien geschillen en
vaststellingen met betrekking tot de rechten,
plichten, schulden en verantwoordelijkheden
van Timeshare eigenaren niet opgelost
kunnen worden op basis van deze Wet, de
Timeshare overeenkomst of het bestuursplan.

Turkge v

Madde 64

Devre mulk hak sahipleri, kendilerine ayrilan
ve tapu sicilinde belirtilen dénem suresi
sonunda istifade ettikleri bagimsiz bolim veya
yaplyl s6zlesme hukumleri geregince
bosaltmaya ve yeni hak sahibine teslime
mecburdurlar.

Dénem suresi sonunda tahliye olmadigi
takdirde, istifade edecek donem sahibinden
birisinin veya yoneticinin tapu kaydini ve
sozlesmeyi talebine ekleyerek ibrazi halinde,
mahallin en blyuk mulki amirin emri ile,
baskaca bir islem ve tebligata lzum
kalmadan, derhal zabitaca bosalttirilir. idare
veya yargi organlarina yapilacak basvuru, bu
bosgaltma iglemini durdurmaz. ilgililerin
kanundan ve s6zlesmeden dogan haklari
sakhdir.

Madde 65

Devre milk hakki sahiplerinin hak ve borglari,
yetki ve sorumluluklarinin tespit ve
uyusmazliklarin

¢bzimlenmesinde bu Kanunda, s6zlesmede
veya yonetim planinda hikim bulunmayan
hallerde Turk Medeni Kanunu ve ilgili diger
kanun hdkamleri uygulanir.
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